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Ala da Assembleia Geral Ordindria (A.G.0.) da
ASSOCIACAO DOS MORADORES E AMIGOS DE PEDRA DE ITA [:Q\TA,
realizada em 11 de abril de 2023

No dia 11 de abnl de 2023, as19h00, em chamada tunica, com a presenca de 24 (vinte e quatro)
membros da Assembleia Geral da Associagdo — correspondente ao guorum de 72% dos representantes -,
que assinaram a lista de presenca — compreendendo as unidades: B02 (RNE 55), B14 (RLM 80, p.p.), B12
RLM 120, p.p.), C12 (RPS 60, p.p.), CO8 (RPS 130), F09 (RBM 65), F04 (RBM 175), H02 (RLP 200), 11 (RVM
40), 113 (RCP 15), 118 (RCP 115, p.p.), 123 (RCP 215, p.p.), MO1 (EMI Sindico, p.p.), M02 (EVM Sindico), M02
(EVM Subsindico), M03 (EBI Sindico), M04 (ELI Sindico), M05 (ERI Sindico), M05 (ERI Subsindico), M06
(EPI Sindico), M06 (EPI Subsindico), MO7 (ELA Sindico), MO7 (ELA Subsindico, p.p.), M08 (EIG Sindico) —
reunidos no salio do Espago Integrado Itatina, na sede da, AMAPI, foi instalada a Assembleia Geral
Ordinaria pelo Presidente da Associagio, Sr. Esperidido Elpidio de Medeiros Junior (I11), que foi presidida, por
forca de dispositivo estatutario, pelo Presidente do Conselho Fiscal da Associacio Sr. David Grabam
Turmer (BO2 RNE 55), e secretariada pelo Sr. Alaro Simonini, da LIMBOURG Administragio ¢ Contabilidade.

ApoOs examinar o guorum e conferir as procuragdes apresentadas, o Senhor Presidente do Conselho
Fiscal deu inicio aos trabalhos, tendo feito a leitura sumaria do Edital de Convocacio, datado de 28 de
mar¢o de 2023, passando, de imediato, aos itens constantes da Ordem do Dia, a saber:

1. Aprovagio das Contas do Exercivio de 2022;

2. Eleigio da Diretoria e Conselho Fiscal para o periods de 2023 a 2025, em cumprimento ao disposto no art. 35° do Estatuto Social:
3. Deliberar sobre aluguel tempordrio através do AIRBNB para casas e apartamentos;

4. Deliberar sobre o uso da Balsa para travessia de pets; e

5. Debaler e definir medidas a serem tomadas sobre o cercamento da APA, no entorno do Pedra de Itatina.

w1 - Aprovagio das Contas do Exercicio de 2022 — O Senhor Presidente do Conselho Fiscal deu
inicio as deliberaces sobre as contas do exercicio de 2022, lembrando que as contas e o Parecer foram
distribuidos com antecedéncia para todos os representantes. Declarou, em seguida, que o Conselho
Fiscal, com base nas analises dos balancetes mensais e da documentagido auxiliar levadas a efeito no
transcurso do Exercicio, bem como do Balango Anual de 2022, se pronunciava a favor da aprovagio
das contas pela Assembleia, por estarem em conformidade com as prescricoes legais e
refletirem adequadamente a posigido patrimonial, econémica e financeira da Associagdo. O
Parecer apresentou também importantes destaques analiticos para o esclarecimento de todos os
representantes sobre os resultados financeiros, em seguida apresentados com apoio grifico e
amplamente debatidos, a saber:

a) O resultado contdbil do periodo foi negativo no valor de RS 724.300,09, por causa da baixa contibil de
R$71.106.190,30, resultante de 4 agoes de cobranga de cotas perdidas na Justica. O Conselho Fiscal ¢ da opinido
que o reconbecimento da perda ¢ correto e essencial, pelas razes deseritas no parecer.

b) O resultado operacional foi positivo em RS 364.114,29, acima do orcamento de RS 103.896, aprovado na
AGO de 20/12/2021, principalmente por cansa de recestas mais altas.

1=

Realizado Or¢ado Desvio Desvio
BALANCETE OPERACIONAL 2022 2022 RS %
RECEITAS 8.078.712,05] 7.801.044,00 277.668,05 3,6%
DESPESAS
1. ADMINISTRACAO 612.078,66] 644.328,00 -32.249,34 -5,0%,
2. MANUTENCAD GERAL 1.671.016,44] 1.643.904,00 27.112,44 1,6%)
3. VIGILANCIA 3.427.793,45| 3.217.616,00 110.177,45 3,3%
4. ESTACAO TRAT ESGOTO (ETE) 440.923,68] 499.776,00 -58.852,32 -11,8%
5. INTERFONIA 49.336,13 54.408,00 -5.071,87 -9,3%
6. JARDINS 726.707,61] 796.200,00 -69.492,329 -8,7%
7. ATIVIDADES LAZER/CULTURAL 243.685,29] 168.000,00 75.685,29 45,1%
8. CONTROLE VETORES 62.199,81 80.448,00 -18.248,19 -22,7%
9. IMPOSTOS/TAXAS/SEGUROS 404.322,62] 401.952,00 2.370,62 0,6%
10. DESPESAS JURIDICAS 55.980,47 48.000,00 7.980,47 16,6%
11. DESPESAS DIVERSAS 20.553,60] 42.516,00 -21.962,40 -51,7%
TOTAL DESPESAS 7.714.597,76| 7.697.148,00 17.449,76 0,2%
|RESULTADO OPERACIONAL 364.114,29] 103.896,00
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¢) As receitas do ano totalizaram RS 8.078.712,05, acima do orgado em RS 277.668,05, por causa de receitas nio

especificadas no or¢amento: os principais sendo ingressos e patrocinios de eventos, multas e juros recebidos de

devedores e contribui¢des da Escola Parque e do Office A3 pelo uso da ETE.

As despesas de custeio do ano totalizaram RS 7.714.597,76, apenas 0,2% (R$ 17.449,76) acima do or¢amento.

As despesas com Vigildncia, Manuten¢do Geral e Jardins representam mais de 75% das despesas totais. Em

relacdo ao orgado, houve redugdes em varios setores, as principais sendo Administragdo, custos diretos da ETE

e Jardins. Aumentos aconteceram principalmente nas dreas de Vigildncia, com maiores cusios da terceirizagdo

decorrentes de variagdes nos servigos contratados e a substitui¢do da Solidez pela Haganda, Manutengédo Geral

e Atividades Lazer/Cultural, este iltimo sendo compensado pelas receitas dos ingressos.

e) Como consequéncia das atividades durante o ano, o saldo de caixa de R$ 942.755,12 no inicio do ano subiu
para R$1.388.444,59 em 31/12/2022. Este aumento resultou numa melhovia no “disponivel ”, que comegou o
ano negativo em RS 376.615,25 e terminou ainda negativo, mas no valor de RS 132.106,81. Sendo ainda
negativo, ndo deixa espago para novas iniciativas além das orgadas ou cobertas pelo Fundo de Investimento.
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d)

Ano Ano Variagdo
Saldos dos Fundos 200 202 :
Fundo de Investimento 648.823,35 332.371,77 95,2%
Fundo de Reserva 355.754,58 297.995,53 19,4%
Fundo Onibus/Balsa 15.744,28 139.219,54 -88,7%
Fundo Lote 1 19.144,43 10.338,58 85,2%
Total (RS) 1.039.466,64 | 779.925,42 33,3%

B O Fundo de Investimento aumentou durante o ano como resultado das cotas cobradas e uma transferéncia de
RS 100.000,00 do Fundo de onibus, aprovada na AGE de 22/11/2022. As despesas totalizaram RS 197.629,20,
gastas em 4 projetos, conforme detalhados no parecer. O saldo dos orcamentos dos trés projetos ainda em
andamento é de RS 550.387,44, que compromete 85% do Fundo no final de 2022,

g) O Fundo de Reserva terminou o ano com saldo de RS 355.754,58, que representa 51,3% da nova coia de
cusieio mensal aprovada para 2023.

h) No Fundo de Onibus, as receitas acompanharam bem as despesas no decorrer do ano, consistente com o

Regulamento; o saldo do Fundo foi reduzido como consequéncia de transferéncias para outros fundos,
determinadas em assembleias durante o ano.

i) As receitas a receber no balango patrimonial cairam em 2022, principalmente por causa da baixa dos 4 lotes.
No final do ano, havia 22 devedores, dos quais 10 na justica, sendo que 5 estdo com novos proprietarios, dos
quais 4 estdo pagando as cotas atuais, mas com a divida antiga em litigio. No administrative, 8 deviam apenas
o ultimo més e 2 com acordos sendo cumpridos.

Devedores ;; Quant ;’; Quant
Juridico 1.694,951,31 10 | 2.587.658,87 15
Administrativo 136.355,54 12 194.131,91 18
Provisdo - 558.604,79 - 552.451,19
i Total {(RS) | 1.272.702,06 22 | 2.229.339,59 33

Adicionalmente, foi feito pedido para acelerar a produgio dos balancetes mensais, para que estejam
disponiveis para a analise de todos os representantes. Em seguida, encerrados os debates e sem mais
manifestages do plenario, o Senhor Presidente pds em votagdo as Contas do Exercicio de 2022,
as quais foram aprovadas, por unanimidade.

W, 2 - Elei¢ao da Diretoria e Conselho Fiscal para o periodo de 2023 a 2025, em cumprimento
ao disposto no art. 35° do Estatuto Social — O Senhor Presidente informou que havia uma tnica
chapa inscrita para a Diretoria, bem como também uma Gnica para a composigio do Conselho Fiscal
da Associagio. Em seguida, franqueada a palavra, o Sr. Esperidido Elpidio de Medeiros Junior (111
RVM 40) apresentou a Chapa Pedra ltazina SEMPRE, com a seguinte composi¢io: Presidente — Esperidido
Elpidio de Medeiros Junior (RVM 40) e Vice-Presidente — Sidney Barbosa de Aratjo (EBI 305). Para o
Conselho Fiscal, apresentaram-se em conjunto os seguintes candidatos: David Graham Tumer
(Presidente do Conselho) — (B02 — RLP 55), Rogério Tostes Lima (F04 - RBM 175) e Mauro José Nobre
e Castro (ELA 1501); e como suplentes do Conselho Fiscal: Ricardo Werneck (B14 - RLM 80); Ricardo
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Nogueira (C10 — RPS 100) e Rosa Maria Garcia Moura (EVM, ap. 606). Em seguida, na palavra do
Senhor Presidente, auxiliado pelos representantes ora eleitos, foram apresentados os respectivos
programas de gestao, que deverdo nortear e parametrizar as atividades a serem desenvolvidas
no novo periodo, para o que foi solicitada a apreciagao do plenario. Neste sentido, foram formulados
por area de responsabilidade: 1. Diretoria Financeira e Administrativa — a) Buscar continuamente a
redugio das despesas em geral, sem impactar o nivel dos servigos prestados; b) Maximizar os rendimentos dos nossos
Jundos buscando os melhores investimentos disponiveis no mercado; ¢) Melhorar os controles de despesas; d) Tornar mais
¢ficaz; o controle orcamentario; 2. Paisagismo — a) Implantacio de espécies frutiferas ¢ de flores em geral: b) Melhora
da pmdm:wzdade na jardinagem com implementagio da moto mecanizagio; c) Mapeamento das espécies existentes e
identificando-as através de fixacao de placas; d) Eventos vollados para a educagio ecolégica; 3. Transportes — a) Nova
licitagio, em julbo de 2023, para o transporte complementar de onibus, incluindo uma moderna tecnologia  de
rastreamento e localizagio dos onibus; b) Balsas de verio, de novembro a marco, com saida a cada 30 minutos; ¢) Com
intcio das atividades da nova Porfaria 1, definir local para parada dos inibus dentro do Pedra de ltasina, quando
aguardando o hordrio de saida; 4. Esportes e Lazer — a) Jogos da Amizade em Setembro; e b) Promover torneios
mensais para as diversas modalidades de esportes, como segue: i) Maio — Ténis; #) Junho - Basquetebol: iii) Julho —
Viélez; iv) Agosto — Futevilei; v) Setembro: Beach ténis e Ténis de Mesa; vi) Outubro: Futsal; vii) Novembro: Futebol;
viit) Dezembro: Atletismo; 5. Infraestrutura —a) Conclusio do pirtico da P1; b) Conclusio da cerca do Pariio; ¢)
Retrofit da P2 ¢ P3; d) Troca de todos os difusores da ETE; ¢) Continuidade na manutengio dos prédios e de toda a
infraestrutura da Associagao; J) Definir e executar obras para circulagio de veiculos em fungio das atividades da nova
Portaria; 6. Seguranga — a) Aprimorar nossa parceria com o batalbao da Policia Militar e Delegacia Civil; b)
Recadastramento de todos os veicilos para o novo sistema de leituras de placas veiculares em substitnicio aos tags; ¢)
Recadastramento de todos os moradores, para permitir a troca de identificagio do atual sistema biométrico para o facial:
d) Aumento de mais um viglante armado na nova P1; ¢) Equipar nossos vigilantes com cimeras em seus uniformes; f)
Instalagio de lombadas eletronicas para identificar exvesso da velocidade permitida (30k&m/h), no ambito da Associagio;
7. Comunicagdo — a) Site - Dar continuidade @ divulgacio dos servicos realizados pelas diretorias; b) Instagram -
Dar continuidade a ferramenta, com o incremento de melbores postagens e campanbas para solidificar a pdgina como um
canal de comunicagio mais dgil entre os moradores e o Pedra de Itasina; ¢) Realizagao dos tradicionais eventos de
Camaval, Festa Junina ¢ Natal; d) Substituir as placas de sinalizagio de transito instaladas na Associacio, com a
Jinalidade de reflelir o novo fluxo de carvos com a nova Portaria 1; ¢) Incremento das placas de sinalizagio dentro do
Bosquee, identificando e localizando as dreas de lager e as ruas internas; f) Realizagio de uma Feira Gourmet annal, em
local a ser definido. Na oportunidade, o Senhor Presidente da Associagio agradeceu a todos os que
colaboraram com a sua gestido no sentido de melhor servir aos associados, garantindo o atendimento
das demandas, com mengio especial a nova Diretoria de Comunicagio, que completa o seu primeiro
periodo de atuagio, a qual muito vem contribuindo com os trabalhos desenvolvidos na Associacio.

Em seguida, aberta a votagdo plendria, foram reeleitos, por unanimidade, com mandatos de 2
(dois) anos, para o periodo de gestio de Maio de 2023 a Abril de 2025, e imediatamente
empossados:

@ Diretor Presidente — Esperidiao Elpidio de Medeiros Junior (111 — RVM 40), brasileiro, casado,
engenheiro, mscrito no CPF sob o n® 175.993.857-20, portador do registro n® 30399-D, do CREA-RJ,
residente na Rua Luz da Manhi, n® 40, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ;

© Diretor Vice-Presidente — Sidney Barbosa de Aratjo (EBI 305), brasileiro, casado, economista,
mscrito no CPF sob o n® 472.565.087-00, portador do registro de identidade n® 3747068-SSP/PE,
residente na Rua Lagoa das Gargas, n° 200, apto. 305, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, R].

Na sequéncia, o Senhor Presidente procedeu 2 eleicao do Conselho Fiscal, tendo sido eleitos,
por unanimidade, com mandatos de 2 (dois), também imediatamente empossados: David
Graham Turner (Presidente do Conselho) — (B02— RLP 75), Rogério Tostes Lima (F04 - RBM 175)
e Mauro José Nobre e Castro (ELA 1501); e como suplentes do Conselho Fiscal: Ricardo
Werneck (B14 - RLM 80); Ricardo Nogueira (C10 - RPS 100) ¢ Rosa Maria Garcia Moura (EVM, ap.
606).

Todos os eleitos declararam nido haver impedimento legal para exercerem a administragio
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W 3 - Deliberar sobre aluguel temporirio através do AIRBNB para casas e apartamentos — O
Senhor Presidente da AMAPI disse que se tratava da importante questdo das locagbes de curto prazo
(ndo s6 AIRBNB) que afeta diretamente a seguranga e os servigos oferecidos pela Associagdo a todos os
associados e moradores, inclusive os procedimentos do sistema de cadastramento e de autorizagio,
uma vez que o sistema de locacao de curtissima temporada exige adaptacoes na regulamentacao do uso
dos servicos para atender a um publico sempre temporario e nio afeito as limitacoes definidas pelos
proprios  associados nos seus instrumentos normativos, afetando o processo de controle e
cadastramento, de autorizacao de servigos e de livre circulagio interna na area da AMAPI. Foi lembrado
que o desconhecimento das normas e regulamentos internos da AMAPI ndo exime os responsaveis das
obrigacoes, bem como das inerentes penalidades por transgressio a esses instrumentos internos,
sujeitando os infratores as penalidades e multas regulamentares. Por outro lado, a Associagio nio
podera interferir na livre disposi¢ao negocial dos lotes - que consubstancia a liberdade individual sobre
o bem possuido. O St. José Sanabio (B12 — RILM 120) relatou que o aluguel temporario de uma casa tem
trazido muito barulho, incomodo para vizinhos e transito adicional na rua, por causa do nimero de
ocupantes e de seus muitos convidados. Apos ampla discussio e reconhecendo a necessidade de
adaptar as normas e regulamentos internos, bem como os pressupostos da disponibilizacio e
autoriza¢do de acesso aos servicos oferecidos, assim como, ainda, a responsabilidade da Associagao em
face das normas municipais de preservagido da fauna e da flora e das demais condicdes ambientais
proprias afetas a area, que, da mesma forma, sujeitam a Associagdo a penalidades legats, foi sugerida a
formagio de uma comissio interna especifica para apresentar em futura Assembleia as propostas mais
adequadas ¢ com a devida fundamentacio para regulamentar as locacoes de curta e de curtissima
duracio, propostas estas que deverdo ser apresentadas na forma de revisio estatutaria para a apreciagio
¢ deliberacdo plenaria em assembleia extraordindria, a ser convocada para o dia 25/05/2023. Em
seguida, foram propostos e aprovados os nomes dos seguintes representantes para integrar a
Comissao Interna especifica: 1. Djalma Costa (M08 - EIG Sindico), Magda Queiroga (M02), José
Sanabio (B12 — RLM 120) e 4. José Roberto Gongalves Junior (F09 - BRM 65).

W, 4 — Deliberar sobre o uso de Balsa para travessia de pets — Passando a0 topico subsequente, a
St.* Valéna, Diretora de Transportes, solicitou a palavra para manifestar seu desacordo com a inclusio
do item na pauta sem prévia consulta a respectiva Diretoria. Adematis, esclareceu que a sua Diretoria
vinha conduzindo diretamente a demanda do reclamante, e que essa interferéncia abrupta representaria
quebra de procedimento, que pode gerar problemas de gestao e precedente injustificavel, prejudicando
a autonomia relativa de cada uma das diretorias e areas departamentais. Acrescentou que se tratava de
apenas um reclamante e que a Comissio de Transportes se posicionou contra o transporte de animais
na balsa. Entretanto, com a subsequente escusa discreta e ponderada do Senhor Presidente da
Assoctagio, por eventual mal-entendido nio esclarecido no devido tempo, nido se configurou no ato
qualquer Gbice ou intransigéncia quanto ao prosseguimento da pauta. Em seguida, tratando do item
especifico em tela, foi esclarecido que a empresa BARRABALSAS permite pess nas suas balsas de acordo
com as seguintes regras: a) apenas 2 pels por viagem; b) um per por “tutor”; c) todos os pets,
independentemente de raga, devem estar com focinheira; e d) apresentar carteirinha do pes com
cadastro prewo Também mencionado que essas regras ja foram aceitas por alguns condominios locais,
entre os quais 0 Novo Leblon, o Barra Sul e o Pontdes. Foi esclarecido adicionalmente que o atual
estatuto da AMAPI veda a permanéncia de animais de estimac¢io no parquinho infantil e na balsa. Na
sequencia, apos debates, o Senhor Presidente pés em votagdo a proposta de permissio de
animais de estimagdo (pets) nas balsas, resultando em 14 votos contririos 2 permissio
(resultado que ratifica o disposto no Estatuto), e 4 votos a favor da permissio, ndao havendo outras
manifestagoes.

. 5 - Debater e definir medidas a serem tomadas sobre o cercamento da APA, no entorno do
Pedra de Itaiina — Ao abordar o dltimo item da pauta, o Senhor Presidente esclareceu
preliminarmente que seria tratada a questdo de seguranca na drea entre a Associacio e a Avenida das

Américas, em torno da Pedra, que fica numa Area de Protegio Permanente (APP) e nio numa dgea de
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Protecio Ambiental (APA). Apos esta ressalva, referiu-se, em primeiro lugar, aos seguidos pedidos de
atencdo e de alerta acerca dos riscos de assaltos na Avenida das Américas, em frente ao Shopping, na
saida da Portaria P2. Sobre essa questdo especificamente foi informado que, apés gestoes encetadas
pelo Diretor de Segurancga junto ao Batalhdo de Policia Militar (BPM/R]), foi disponibilizada uma viatura
policial para o local durante as 24 horas do dia, o que permitiu que cessassem os assaltos, todavia sem
garantia da perrnanencm postetior dessa mesma estratégia de solucio pelo Batalhdo. Em seguida,
referindo-se a Area de Protecio Permanente (APP), especialmente ao estado precario da cerca na
Avenida das Américas, e onde também se tem observado acampamentos clandestinos, restos de
fogueiras e colchdes, mformou que nio vém sendo atendidos os pedidos encaminhados a Prefeitura
para reparar a cerca. O Senhor Presidente acrescentou que havia levantado uma estimativa preliminar
para renovar toda a cerca na divisa entre a Avenida das Américas e a Area de Protecio Permanerite
(APP), que montava ao valor de R$ 700 mil. Entretanto, considerou que, além de nao haver fundos
disponiveis para obra desse vulto, a mesma estaria fora do ambito da Associagio. Mesmo assim,
considerando a vulnerabilidade a que se expoe a Associacio, foi aventada a possibilidade de se realizar
a obra em parceira com o 31° BPM/R], o qual disporia de verbas especificas para cercamentos nessas
situagdes, proposta esta, entretanto, ainda sem qualquer definicio ou compromisso. Por fim, o Senhor
Presidente informou que o assunto esta sendo encaminhado e sobte o qual serd dada uma posigio na
proxima assembleia.

Concluido o item e antes de encerrar a Assembleia, o Senhor Presidente informou sobre a notificacio
de cobranca municipal de débito da Associagio, relativa 2 ocupacdo de drea publica municipal, nos
seguintes termos, que se transcreve:

NOTIFICACAO DE DEBITO N° 0127/2023
A GERENCIA DE RECEITAS PATRIMONIAIS DA COORDENADORIA DE IMOVEIS MUNICIPAIS,
no exercicio regular de suas atribuicoes,
NOTIFICA
ASSOCIACAO DOS MORADORES E AMIGOS DE PEDRA DE ITAUNA, inscrita no CNP]
30.114.813/0001-73, com endereco na AV. LUIZ ARANHA, n° 10, Barra da Tijuca, Cep: 22793-810,
que, nos registros do Sistema de Informagdes Patrimoniais da Superintendéncia de Patriménio
Imobilidrio do Municipio, consta débito relativo a cobranga pela ocupagio do imével municipal objeto
dos Processos Administrativos abaixo relacionados, no valor de R$ 2.740.360,15 (dois milhdes,
setecentos e quarenta mil, trezentos e sessenta reais e quinze centavos), correspondente a:

A. Processo(s) de Remuneragao(des) Provisoria(s)/ Competéncia(s) vencida(s)
e nio paga(s): 00/04/551.851/2018 => 00/2022, 02/2022 a 02/2023
O Senhor Presidente acrescentou que a Associacio deverd entrar imediatamente com recurso
administrativo para reverter essa cobranga, bem como solicitar reunidio de entendimento com a
Prefeitura. Além disso, como informou, serio levantados os procedimentos adotados por outros
condominios para a2 mesma situacao.

Encerramento — E nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente declarou encerrada a Assembleia,
as 20h40, tendo mandado arquivar as procuractes apresentadas na sede da Associagdo, junto com esta
ata, que fot lavrada por este secretdrio, e que vai assinada por quem de direito.

Rio de Janeiro, 11 de abril de 2023.

e 2. "4 ;
X i 1 f
Abvaro Simonini b.e i
Limbonrg Adm David Grabam Turner
Secretdario Presidente
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Lista de Presenga na AGO de 11 de abril de 2023

RNE 65 David Graham Turner

RLM 65 Ricardo Barbosa de Barros

RLM 80 Ricardo Werneck

RLM 120 Andréa Tavares Frias Sandbio

RPS 25 Carlos Eduardo Pires B -

RPS 60 José Carlos Felner

RPS 100 Sybelle da Costa Oliveira Ban

RPS 130 Edmar Duarte Neves

RBM 65 José Roberto Gongalves

RBM 175 Rogério Tostes Lima

RBM 151 Murilo Muller

RLP 200 Claudia Brandéo Pereira

RVM 40 EsperidiGo Medeiros Janior

RCP15 Carlos Alberto D'Oliveira

RCP 30 Antonio Badin

RCP 115 Orlindo Elias Filho

RCP 215 Ronaldo Machado de Vasconcelos

MO1 Ed. Mar de Itauna (sindico - Gaspar Silveira)

MO1 Ed. Mar de Itatna (subsindico - Celso Fares)

M02 Ed. Verdes Mares (sindico - Nicolas Borges)

MO02 Ed. Verdes Mares ' (Subsindico - em aberto)

MO3 Ed. Barra de Itatna (Sindico - Wellington Barbosa)
MO3 Ed. Barra de Italuna _ (subsindico — Marcus Venicius)
MO04 Ed. Lagoa de Itadna | (Sindico — José Roberto)

MO04 Ed. Lagoa de Itgana (subsindico — Roberto Rodolfo)
MO5 Ed. Reserva de Itatna | (Sindico - Cristiane Chianelo)
MO5 Ed. Reserva de Itauna | (Subsindico - Adriana Rabello)
MO6 Ed. Praia de ltatna (sindico - Kleber Francisco)
MO6 Ed. Praia de Itatna ' (subsindico - Valéria Rodrigues)
MO7 Ed. Lagoa Azul (Sindico - Reginaldo Luiz) )
MO7 Ed. Lagoa Azul ' (Subsindico - Ana Paula) @ﬂ
M08 Ed. ltauna Gold ' (sindico - Djalma Costa) ¥
MO8 Ed. Itauna Gold (subsindico - Elidio de Brito)
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AMAPI

Parecer do Conselho Fiscal sobre as contas do exercicio de 2022

Os abaixo assinados, membros efetivos do Conselho Fiscal da Associacdo de Moradores
e Amigos de Pedra de Itaina (AMAPI), examinaram durante o ano de 2022 os balancetes
mensais e a documentagdo auxiliar disponibilizados pela Diretoria. Também examinaram o
balancete consolidado e o balango patrimonial do ano de 2022 a serem apresentados na
proxima AGO. Com base nos documentos examinados, nas andlises efetuadas e nos
esclarecimentos obtidos da Diretoria e da Administragdo, o Conselho Fiscal opina que as contas
estdo em conformidade com as prescricdes legais e refletem adequadamente a posicao
patrimonial, econdmica e financeira da AMAPI, no periodo compreendido entre os meses de
janeiro a dezembro de 2022, pelas quais razdes recomenda a sua aprovagao.

O Conselho Fiscal é da opinido que os seguintes pontos merecem ser destacados para a
AGO: |

O resultado contébil do periodo foi negativo no valor de RS 724.300,09, por causa da
baixa contabil de R$1.106.190,30 resultante de agdes de cobranca de cotas perdidas na justica,
o que foi parcialmente compensado pelo resultado operacional (custeio) positivo de RS
364.114,29.

A baixa de R$1.106.190,30 refere-se as dividas de 4 lotes que ndo pagaram as cotas
desde 2010 em 2 casos e desde 2014 nos outros 2, alegando ndo serem associados a AMAPL O
historico dos processos na justica é complexo, com julgamentos divergentes, dentro de diretivas
de tribunais superiores conflitantes, mas uma decisdo no STF em 2021 (Tema 492), em favor de
nao associados antes de 2017, e subsequentemente refletida no cancelamento da Simula 79 do
TIRJ (que tinha um posicionamento oposto), resultou na perda do processo da AMAPI nos 2
casos de 2014, sem possibilidade de recurso e, consequentemente, de mais recursos nos 2 casos
de 2010, que tinham sido julgados improcedentes anteriormente. A Diretoria decidiu
reconhecer nas contas que 0s processos estdo encerrados. Apds consideracdo do historico dos
casos, os julgamentos e um parecer dos advogados envolvidos, o Conselho Fiscal é da opinido
que o reconhecimento da perda € correto e essencial. Vale acrescentar que os 4 lotes estdo com
novos proprietarios, 3 dos quais estdo pagando as cotas desde a posse.

Realizado Orgado Desvio  Desvio

BALANCETE 2022 2022 RS %
RECEITAS 8.078.712,05}7.801.044,00 277.668,05 3,6%
DESPES!}S
1. ADMINISTRAGAO 612.078,66] 644.328,00 -32.249,34 -5,0%
2. MANUTENCAO GERAL 1.671.016,44§1.643.904,00 27.112,44 1,6%
3. VIGILANCIA 3.427.793,45)3.317.616,00 110.177,45 3,3%
4. ESTAGAO TRAT ESGOTO (ETE) 440.923, 68I 499.776,00 -58.852,32 -11,8%
5. INTERFONIA 49.336,13y 54.408,00 -5.071,87 -9,3%
6. JARDINS 726.707,61] 796.200,00 -69.492,39 -8,7%
7. ATIVIDADES LAZER/CULTURAL 243.685,29] 168.000,00 75.685,29 45,1%
8. CONTROLE VETORES 62.199,81}) 80.448,00 -18.248,19 -22,7%
9. IMPOSTOS/TAXAS/SEGUROS 404.322,62) 401.952,00 2.370,62 0,6%
10. DESPESAS JURIDICAS 55.980,47) 48.000,00 7.980,47 16,6%
11. DESPESAS DIVERSAS 20.553, 42.516,00 -21.962,40 -51,7%
TOTAL DESPESAS 7.714.597,76}7.697.148,00 17.449,76  0,2%
|RESULTADO OPERACIONAL 354.114,29' 103.896,00

DT
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O resultado operacional foi positivo em RS 364.114,29, acima do or¢amento de RS
103.896, aprovado na AGO de 20/12/2021, principalmente por causa de receitas mais altas.

As receitas do ano totalizaram RS 8.078.712,05, acima do orgado em RS 277.668,05, por
causa de receitas ndo especificadas no orcamento: ingressos e patrocinios de eventos (RS
83.395,96), multas e juros recebidos de devedores (RS 53.559,01), contribuicdes da Escola
Parque e do Office A3 pelo uso da ETE (RS 85.224,64), ressarcimentos pelo uso do Espaco
Integrado (RS 26.470,00) e rendimentos de aplicagbes financeiras (RS 18.356,82). A cota custeio
contabilizada durante o ano totalizou RS 7.801.042,80, em linha com o orcamento, embora este
valor inclua RS 234.350,00 faturado mas ndo recebido durante o ano.

As despesas de

custeio do ano totalizaram Despesas de Custeio
RS 7.714.597,76, apenas 2.44%
0,2% (R$ 17.449,76) acima Sy el

do orgamento. As despesas = Vigilancia 5,72%
com Vigilancia, Manutencdo
Manutengdo  Geral e s Jardins

Jardins representam mais = Administrativo

de 75% das despesas totais. =~ = Trat. Esgoto

Em relacdo ao orcgado, Impostos

houve  redugbes  na ™ lazer/Cultura
Administragdo (RS | ~Ditios

32.249,34), nos custos

diretos da ETE (RS

58.852,32), lJardins, com

menor retirada de lixo (RS 69.492,39), e Controle Vetores com reducdo na compra de defensivos
(RS 18.248,19). Aumentos aconteceram principalmente nas areas de Vigilancia (RS 110,177,45)
com maiores custos da terceirizacdo decorrentes de variagcdes nos servicos contratados e a
substituicdo da Solidez pela Hagana; Manutencgdo Geral (RS 27.112,44), onde maiores compras
de materiais e equipamentos foram compensadas em parte por uma redugdo nas despesas de
pessoal, e Atividades Lazer/Cultural (RS 75.685,29). A maior parte deste aumento é o custo de
eventos (RS 64.160,61), mas isto foi compensado pelas receitas de RS 83.395,96, mencionadas
anteriormente; também na categoria de Lazer foram gastos R$20.101,01 na nova quadra de
volei/beach ténis, ndo prevista no orgamento.

Como consequéncia das atividades durante o ano, o saldo de caixa de RS 942.755,12 no
inicio do ano subiu para R$1.388.444,59 em 31/12/2022. Este aumento resultou numa melhoria
no “disponivel”, que comegou o ano negativo em RS 376.615,25 e terminou ainda negativo, mas
no valor de RS 132.106,81. O “disponivel” é o saldo de caixa apds descontar todas as obrigagbes
financeiras e os saldos dos Fundos de Reserva, Investimento, Onibus e Lote 1. Sendo ainda
negativo, ndo deixa espaco para novas iniciativas além das or¢adas ou cobertas pelo Fundo de
Investimento.

Saldo dos Fundos 2022 2021

Fundo de Investimento R$648.823,35 | R$332,371,77
Fundo de Reserva R$355.754,58 R$297.995,53
Fundo de Onibus R$15.744,28 RS139.219,54
Fundo do Lote 1 R$19.144,43 R$10.338,58
Total R$1.039.466,64 | R$779.925,42
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O Fundo de Investimento aumentou de RS 332.371,77 no final de 2021 para RS
648.823,35 em 31/12/2022. Cotas de investimento foram cobradas durante o ano, no total de
RS 381.614,16. Houve também uma transferéncia de RS 100.000,00 do Fundo de énibus,
aprovada na AGE de 22/11/2022. As despesas totalizaram RS 197.629,20, gastas em 4 projetos.
Foram RS 66.016,64 para terminar a lluminacdo das vias internas, resultando num custo total
de RS 123.295,32 (orcado em RS 114.000) e trés projetos em andamento: RS 55.610,00 na
Reforma de Pisos e Alambrado da Quadra Poliesportiva/Ténis; RS 16.509,82 na Reforma Gradil
Parcdo; e RS 59.492,74 na Reforma P1. O saldo dos orcamentos destes trés projetos é de RS
550.387,44, que compromete 85% do Fundo no final de 2022.

O Fundo de Reserva terminou o ano com saldo de RS 355.754,58 (RS 297.995,53 em
31/12/2021), o que representa 54,72% da cota de custeio do ano 2022 e 51,3% da nova cota de
custeio mensal aprovada para 2023.

No Fundo de Onibus, as receitas acompanharam bem as despesas no decorrer do ano,
consistente com o Regulamento. O saldo do Fundo fdi reduzido de RS 139.219,54 em
31/12/2021 para RS 15.744,28 em 31/12/2022, como consequéncia de trés transferéncias: RS
25.154,26 para o Fundo de Reserva aprovada na AGO de 20/12/2021, RS 25.000,00 para o Fundo
Lote 1 aprovado na AGE de 18/10/2022, e RS 100.000,00 para o fundo de Investimento,
conforme determinada na AGE de 22/11/2022.

Devedores 2022 Qte 2021 Qte
Juridico R$1.694.951,31 | 10 R$2.587.658,87 | 15
Administrativo R$136.355,54 | 12 R$194.131,91 | 18
Provisdo (R$558.604,79) (R$552.451,19)

Total R$1.272.702,06 | 22 R$2.229.339,59 | 33

As receitas a receber no balang¢o patrimonial cairam de R$ 2.229.339,59 em 31/12/2021
para RS 1.272.702,06 em 31/12/2022, principalmente por causa da baixa dos 4 lotes comentada
anteriormente. No final do ano, apds a baixa contdbil, havia 22 devedores, dos quais 10 na
justica, sendo que 5 continuam sem pagar nenhuma cota durante o ano, elevando a divida em
R$32.059,40 em cada caso. No administrativo, 8 deviam apenas o tltimo més e 2 com acordos
sendo cumpridos.

Rio de Janeiro, 23 de margo de 2023

j)- G"( | e/

David Graham Turner (Presidente)

Maurg José Nobre e Castro

~

Rogério TostesLimha
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