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F ta u na Rio de Janeiro, 3 de outubro de 2022

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

EDITAL DE CONVOCACAO

Convidomos os Srs. Membros da Assembleia Geral da ASSOCIAGAO DOS
MORADORES E AMIGOS DE PEDRA DE ITAUNA, para na data, hora e local abaixo
indicados, deliberarem sobre a seguinte pauta:

DATA: 18/10/2022 - terga-feira -

HORA: 1“chamada as 18:30 h
2° chamada as 19:00 h

LOCAL: Espaco Integrado ItatGna
ASSUNTOS:

1. Deliberar sobre possivel agéo civil pablica contra a Cia. IGUA, prestadora
de servigos de Ggua e esgoto, pela cobran¢a da taxa de esgoto;

2. Deliberar, sobre aprovagéio de investimento para implantagéio, por
uest ura d dil no “ 60", na cerca limitrofe com a

APA onde esta localizada a Pedra de Itatna;

3. Deliberar sobre aprovagéio de investimento para renovaglo e
manuten¢io das quadras poliesportiva e de ténis;

4. Deliberar sobre aprovagéo de investimento para reforma da chamada

Portaria 1 (P1), conforme projeto apresentado em assembleia realizada
em 29/08/2019

5. Deliberar sobre a proposta de reviséo do Estatuto da Amapi.

Lembramos que sdio membros votantes da Assembleia Geral os 17 (dezessete)
representantes Unifamiliares e os 02 (dois) representantes de cada lote
Multifamiliar, e que 0s membros da Assembleia podem fazer-se representar por
procuragao, cujo modelo segue em anexo.

Nos termos estatutarios é imprescindivel ao associado estar quite com as
obrigagdes sociais para participar das Asserr Ieias*&ﬁessa Associago.

!

Atenciosamente,

DIRET ~ ESPERIDIAO MEDEIROS JUNIOR
ASSOCIAQAO DE MORADORES E AMIGOS DO PEDRA DE ITAUNA
Av. Luiz Aranhg, 10 - Barra da Tijuca - RJ - CEP: 22793-810

Tel: 2127-5863 [ 2127-5518 - CNPJ: 30.114.813/0001-73
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Ata da Assembleia Geral Extraordindria (A.G.E.) da
ASS0CIACAO DOS MORADORES E AMIGOS DE PEDRA DE I'TAUNA,
realigada em 18 de outubro de 2022.

No dia 18 de outubro de 2022, as 19h00, em scgunda ¢ dltima chamada, com a presenga de 26 (vinte
e seis) Membros da Assembleia Geral da Associagio — correspondente ao grorum de 79% dos
representantes -, que assinaram a lista de presenga — compreendendo as unidades: B02 (RNE 55), B14
(RLM 80), B12 (RI.M 120, p.p)), C10 (RPS 100), p.p., CO8 (RPS 130), F09 (RBM 65), FO4 (RBM 175), H02
(RLP 200), 111 (RVM 40), 113 (RCP 15), J11 (RCP 30), 17 (RCP 95, p.p.), 118 (RCP 115), 123 (RCP 215), MO1
(EMI Sindico, p.p.), M02 (EVM Sindico), M02 (EVM Subsindico), M03 (EBI Sindico), M03 (EBI Subsindico,
p.p)» MO4 (ELI Sindico), MO4 (ELT Subsindico), M05 (ERI Sindico), MO5 (ERI Subsindico), M0G (EPI
Sindico), M06 (EPI Subsindico, p.p), M08 (EIG Sindico) —, reunidos no salio do Espago Integrado
Itatina, foi instalada a Assembleia Geral Extraordiniria pelo Presidente da Associagio St. Esperidido
Elpidio de Medeiros Jinior (RVM 40), que também a presidiu, ¢ que foi sccretariada pelo Sr. Alvaro
Simonini, da LAMBOURG Administragdo ¢ Contabilidade.

Ap6s examinar o guornm ¢ conferr as procuragdes apresentadas, o Senhor Presidente deu inicio aos
trabalhos procedendo 4 leitura sumiéria do Edital de Convocagio, datado de 3 de outubro de 2022,
passando 2 tratar dos itens da Ordem do Dia, a saber:

1. Deliberar sobre possivel agio civil piiblica contra a Cia. Igud, prestadora de servipos de dgua e esgoto, pela
cobranga da taxa de esgolo;

2. Deliberar sobre aprovagdo de investimento para Implantagio, por questies de seguranga, de gradil no
"Parciio”, na cerca limitrofe com a APA, onde esti localizada a Pedra de ltatina;

3. Deliberar sobre aprovagio de Investimento para renovagio ¢ manulengdo das quadras poliesportivas e de ténis;

4. Deliberar sobre aprovagio de Investimento para reforma da chamada Portaria 1 (P1), conforme projeto
apresentado em assembleia realizada em 29/08/2019;

5. Deliberar sobre a proposta de revisdo do Estatuio da AMAPI,

Antecipando-se 4 chegada e presenga dos advogados da Carlos Costa & Advogados Associados, o
Senhor Presidente passou a abordar o item 2 da pauta, como se segue:

W 2- Deliberar sobre aprovagdo de investimento para Implantagdo, por questdes de
scguranga, de gradil no ”Parcio”, na cerca limitrofe com a APA, onde estd localizada a Pedra
de Itaiina — O Senhor Presidente iniciou o item destacando a situagio de vulnerabilidade da area da
Associagdo pela auséncia de protegio na irea do entorno da Pedra de Itadna, na cerca com a Area de
Protegdo Ambicntal (APA), com protecio inexistente ou deteriorada, para o que apresentava projero e
propostas de instalagio de gradil metilico semelhante a0 existente na drea do Lote L1. O gradil
deverd estender-se por 100 metros, vindo do clube dos escoteiros até o portio que di acesso 20
campo de futebol gramado. Para o projeto foram levantadas 3 propostas de orgamento, nos valores
de: 1) R§ 55.949,96 (empresa Sio Jorge), 2) RS 29.684,10 (empresa Manchester) e 3) R$ 26.068.09
(empresa Telas Amaral), relativas exclusivamente ao fornecimento do material, uma vez que a AMAPI
dispde da mio-de-obra prépria no Setor de Manutengao para executar o servico. Sobre o material foi
informado que sc trata de metal galvanizado de comprovada durabilidade ¢ especialmente resistente,
para a devida scguranga. Foi esclarccido, adicionalmente, que o gradil tem a sua base metilica
continua em toda a sua extensio, o que o torna muito scguro, e sem contato com o solo, a ndo ser
nos seus pilares, desta maneira protegido da umidade.
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Instalagéo de Gradil no'Parcﬁo, na cerca limitrofe com a APA

Fornecedores _
$80 Jorge: Manchester Telas Amaral
valor Valor Valor
Descricdo Quant| Unitdrio Total| Unitdrio Total]  Unitdrio Total
Tela Gradil 2,03 x 2,5 de 4,3 mm 40{ 935,08 | 37.403,20 470,58 | 18.823,20 426,93 | 17.077,20
Postes para parafusar 411 412,58 | 16.915,78 217,90 | 8.933,90 182,79 | 7.494,39
fixadores/chumabadores/caps 1| 1.630,98 | 1.63098 | 1.527,00 | 1.927,00| 1.49650| 1.496,50
Valor Total {RS) . 55.949,96 29.684,10 26.068,09
Forma de Pagamento Em 30 dias A vista Em 3 parcelas
Prazo de Entrega 15 dias 15 dlas 15 dias

Apés debate plenirio, em votagdo, foi aprovada, por unanimidade, a proposta para negociagdo
com o fornecedor Telas Amaral, no valor de refeténcia até R$ 30 mil, com recursos do Fundo
de Investimento.

Em, seguida, com a presenca dos advogados da Carlos Costa & Advogados Associados, foi abordado
o item n.? 1, da pauta de deliberagdes, como segue:

. 1- Dcliberar sobre possivel agio civil piblica contra a Cia. Igud, prestadora de servigos de
dgua e esgoto, pela cobranga da taxa de esgoto— Apos apresentagdes e franqueada a palavra aos
advogados, o Dr. Costa, auxiliado pelo Dr. Luiz Mério, apés esclarecimentos gerais sobre a natureza
da demanda em juizo, inclusive sobre alguns dos conceitos bésicos envolvidos a que ia se referir em
sua explanacdo, entre os quais, a regra da coisa julgada (relativamente is demandas pretéritas); o
detathamento das ctapas do processo; acordo vs. sucumbéncia vs. decisio por arbitramento; sobre a
sucessdo ou ndo da empresa relativamente a processos anteriores da empresa estadual Cedae; sobre as
normas emitidas especialmente pelo Estado quanto 20 modelo da transigio da antiga Cedae para as
novas empresas; sobre a legitimidade da Assodiagiio na presente propositura; além de outros diversos
aspectos. Prontificou-sc, em scguida, a acolher ¢ esclarecer dividas do plenirio, tendo ressaltando
desde logo a autonomia da Associagio quanto i via ou rota a set assumida no imbito da questio. Do
plenido diversas perguntas foram formuladas a vista de outros processos em andamento, inclusive da
Cedae, bem como os resultados de processos anterores dos prédios ¢ de associacdes externas em
causas ou demandas assemelhadas. Foi formado consenso relativamente as dificuldades e riscos da
causa, independentemente do desempenho dos advogados. Foi debatida também a hipétese de as
novas empresas de distribui¢io de dgua, como a empresa em tela, ji disporem de padrio de projeto
técnico que niio incluem, senfo que em termos transicionais ¢ provisérios; as estagdes setorais de
pequeno porte de tratamento de esgoto pré-existentes, desta forma com interesse marginal na
negociagio dessas instalagdes. Em seguida, em conjunto com os advogados, foram levantadas e
sugeridas formas alternativas 4 agio publica direta, que ndo poderam ser descartadas como vias ou
rotas opcionais que inclufam negociagdes diretas, bem como outras, como a de compelir a Igua a
assumir a KTE, uma vez quc ja cobra pelo tratamento do esgoto. Foi aludida também a via da defesa
do consumidor, na forma de sc entrar positivamente no pleito de demanda e que, da mesma forma,
qualquer associado individualmente tem legitimidade de impetrar agdes nesse mesmo sentido. Em
face dessas consideragdes e outras que foram debatidas, a Dire¢do da AMAPI, em contato
com os advogados do escritério Costa e Advogados Associados, ird proceder a estudos para
definir a rota mais apropriada na condugio do assunto em tela, ficando definido,

inicialmente, ndo aprovar a agdo publica.
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B 3 - Deliberar sobre aprovagio de Investimento para renovagdo ¢ manutengio das quadras
poliesportivas ¢ de ténis — Abordando o item, o Senhor Presidentc apresentou as imagens
demonstrando as condigdes de desgaste em que se encontram as quadras esportivas, com pintura
deteriorada ¢ rachaduras no piso e com as telas do alambrado danificadas ¢m fungio especialmente
dos chutes de bola. Explicou que o piso é normalmente protegido por camada asfiltica contra a
umidade ¢ inundagio subterrinea provenientes das chuvas, inclusive necessitando normalmente, na
sua construgio ou reforma, de prazo minimo de 15 dias sem chuvas para a sua secagem e
consolidagio. Em scguida, o Senhor Presidente passou a apresentar as propostas colhidas junto as
empresas fornecedoras dos servigos, a saber: A — Reforma do piso das duas quadras de¢ ténis, com
duas empresas que apresentaram propostas: 1) R$ 62.532,00 (empresa Tenniservice); 2) R$ 55.858,00
(empresa Stampa); B — Reforma da Quadra Poliesportiva, com quatro empresas ¢ orcamentos
cobrindo itens diferenciados, inclusive forma e prazo de pagamento, conforme quadro ilustrativo
abaixo. Subsequentemente, foram debatidos os valores apresentados pelas empresas, bem como
analisadas as respectivas referéncias de mercado, tendo sido indicada inicialmente a cmpresa Stampa.
A escolha, entretanto, dependia da composicio comparativa em face das negociagées com a cmpresa
Tenniservice, que prestou servigos de qualidade em obras anteriores na Associagio. Como base para
as ncgociagdes, ainda inconclusas com as empresas, foi proposto o valor de referéncia de R$ 115 mil
para a reforma das quadras de ténis ¢ poliesportiva.

Reforma dos Pisos e Alambrados das Quadras Esportivas

Formnecedores
Tennlservice |Stampa S8io Jorge |Telas Amaral
Reforma do Piso da Quadra de Ténis 1 32.724,00 27.929,00
DE TENI
aneal 3 Reforma do Piso da Quadra de Ténis 2 29.808,00 27.929,00
Totall(rs)] 62.532,00 | 55.858,00 !
Reforma do Piso 27.270,00 19.189,00
UADRA POLIESPORTIVA
9 o Refarma do Alambrado 37.224,00 33.519,00
Total Z(Rs)|  64.494,00 §2.708,00 :
|Famecimento do Alambrado 30.488,44 22.702,90
Mdo de Obra, Materlais, Equipamentos 2.500,00 11.210,00
Total 3 |r$) 2.500,00 - 30.488 44 33.9212,90 |
Equipamentos Esportivos 1.200,00
Total & (r$) 1.200,00 - - =k
Total Geral dos itens Orgados (RS) | 130.726,00 | 108.566,00 [ 30,488,484 | 33.912,90 |
Forma de Pagamento| __ Percelado | Sinal +SParcelas]  Avista | 3 Parcelas

Em seguida, em votagdo, foi aprovada, sem oposigdo, a reforma das quadras esportivas, e
autorizada a sua execugdo no valor a ser negociado por meio de composigdo até o limite de
R$ 115.000,00, utilizando recursos do Fundo de Investimento.

® 4 - Deliberar sobre aprovagio de Investimento para reforma da chamada Portaria 1 (Pl),
conforme projeto apresentado em assembleia realizada em 29/08/2019— O Senhor Presidente
disse que tinha recebidos 3 orgamentos, que nio foi possivel ainda equalizar, devendo contar com o
apoio de uma Comissio Especial, a ser definida, para uma andlise mais profunda e participativa. O
projeto tem amplo alcance na questio do fluxo de entrada ¢ saida da A ssociagio, da modernizagio do
atendimento ¢ de aumento expressivo da seguranga, com sistema ¢ base de dados de registro dos
eventos e de agilidade nos procedimentos. A reforma da portaria P1 consiste na criagio de trés faixas
de entrada de veiculos e uma faixa de saida para a Avenida das Américas, além de acesso de pedestres
pela calgada, com catraca, devendo o projeto comportar equipamentos ¢ sistemas mais modernos
como leitura de placa e leitura facial para tonar mais agil o acesso, eliminar as filas e aumentar a
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seguranga na entrada de Pedra de Ttaina. Em seguida, passada a palavra ao Diretor de Seguranga, Sr.
Edmar Duarte Neves (C08, RPS 130) para apresentagio geral do projeto da reforma da Portaria 1, este
enfatizou, cm prmeiro lugar, o conccito tecnoldgico da reforma, integrado ao projeto fisico, hoje
com 16 mil acessos diarios de pedestres ¢ veiculos, para maior fluidez e seguranca. Esclareceu,
especialmente, sobre as duas formas existentes de controle veicular, A primeira, com o uso de /ags
afixados nos veiculos, que é a tecnologia arualmente em uso; a segunda, que esti sendo proposta,
utiliza cAmeras especificas LPRS, que permitem a leitura dirctamente da placa do veiculo, desta
maneira dispensando o uso dos /ggs. Destacou, em seguida, os conceitos de “portaria virtual” e de
“portatia remota”, que podem propiciar expressiva cconomia, a partir da otimizagio de custos na drea
de Vigilincia. Fez consideragdes complementares sobre os processos de leitura de placas de veiculos
(LPR), j4 mencionado, ¢ de leitor facial com QRC, para a scguranga ¢ agilidade no controle de acesso.
Em seguida, tendo sido consensualmente aprovada a obra ¢ a oricntagio tecnolbgica da
teforma da Portaria 1, pela palavra do Senhor Presidente foi solicitada a formagido da
Comissdo Especial, para analisar, equalizar e definir a contratagdo da Reforma da Portaria,
objeto do item. Apresentaram-se para formar a Comissdo Especial, que foi entdo constituida,
0s scguintes representantes: 1. Kleber Francisco — subsindico EPT; 2. José Roberto Gongalves
Junior - F09 (RBM 65); 3. José Roberto Barbosa — sindico EL; e 4. David Graham. Turner - 302
(RNE 55). Adicionalmente, o Sr. Edmar Duarte Neves — C08 (RPS 130) ofcreceu a sua participagio
na Comissdo na condigdo de Conselheiro. A Comissdo Especial devers apresentar relatérios e
posicionamentos das suas atividades A Diretoria ¢ relatério final 2 A.G.E. que serd convocada
para o dia 22 de novembro de 2022.

Na oportunidade, o Diretor Financeito Sr. Ricardo Furquim Werneck Guimarics (B14 - RLM 80)
propés a transferéncia do montante de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) do Fundo de¢
Onibus para o Fundo Lote L1, com a finalidade de repor déficit e subsidiar futuras despcsas
deste Wltimo. Em seguida, o Senhor Presidente submeteu o tespectivo pleito ao plenario, o
qual foi aprovado, sem oposigio.

B 5- Deliberar sobre a proposta de revisio do Estatuto da AMAPI - Passando ao (ltimo item
da pauta, o Senhor Presidente solicitou a St. Claudia Brandio (02 - RLP 200), Diretora de
Comunicagio, recém-nomeada, que fizesse a apresentagio do processo de revisio do Estatuto. A St.*
Claudia disse que apés propostas e sugestdes anteriormente discutidas no imbito da Dirctoria a
revisio estava concluida, com o texto consolidado ¢ pronto para a avaliagio da Assemblcia. Em
seguida, fez um resumo geral das principais diretrizes norteadoras da proposta de revisio, tendo
destacado as seguintes: a) a supressio dos itens relativos a novas unidades multifamiliares, nio mais
apliciveis a0 empreendimento ji consolidado apds tantos anos; b) o limite para o recothimento ¢

~ apropracio do Fundo de Reserva; c) a alteragio do ndmero limite de diretores nomeados, de 5
(cinco) para 7 (sete), em face da complexidade das atuais responsabilidades da Administragio da
Associagdo, com o desenvolvimento orginico das suas areas de atuagdo, que passam a serem as
seguintes: 1. Financcira; 2. Administragio; 3. Seguranga; 4. Esporte ¢ Lazer; 5. Paisagismo ¢ Meio
Ambiente; 6. Sociocultural; 7. Manutengio Geral e Novas Obras, 8. Transporte; ¢ 9. Comunicagio e
Midias Sociais; d) a adequagio normativa rclaivamente a condi¢io de associado dos atuais
proprietirios ¢ 4 sua sucessio (novos adquirentes), inclusive quanto & obrigatoriedade da contribuicio
mensal estatutiria; ¢ ¢) 2 nomeagio, em carater supletivo, de moradores inquilinos para as fungdes de
Dirctonia, quando néo houver candidatos enire os associados. Em seguida, a Sr." Claudia
apresentou detalhadamente as alteragdes do novo texto do Estatuto, que, apés debate e
avaliagdo, foi aprovado em plendrio na sua forma final consolidada.

Encerramento - E nada mais havendo a tratat, o Senhor Presidente declarou epcerrada a
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jt"\sse:ml:.di:ia, as 21h45, tendo mandado arquivar as procuragdes apresentadas na sede da Associagio,
junto com esta ata, que foi lavrada por este secretirio, & que vai assinada por quem de direito.

Rio de Janciro, 18 de outubro de 2022.

-

e Y -v;of 2
varo Simonini ’)"(-'
Limbourg Adm

Secretdrio

Gfferidido Elpidio de Medeiros Jrinior
Presidente
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Lista de Presenga na AGE de 18 de outubro de 2022
NOME ASSINATURA

David Graham Turner

Ricardo Barbosa de Barros |
Ricardo Werneck

Andréa Tavares Frias Sanabio
Carlos Eduardo Pires

Sybelle da Costa Oliveira Ban
Edmar Duarte Neves — — .

Jos¢ Roberto Goncalves

T e

Rogério Tostes lLima

Adrano dos Santos Alves A

Claudia Brandio Pereira {

Esperididio Medeiros Junior .~ \/ 7 '
Carlos Alberto D'Oliveira 7S/

Antonio Badin el M‘

Rodrigo Ayres Martins %

Orlindo Elias Filho >
Ronaldo Machado de Vasconcelos

FEd. Mar de Itatina
Ed. Mar de Itaina
Ed. Verdes Mares

(Sindico ~ Gaspar Silveira)
(Subsindico — Celso FFares)
(Sindico ~ Julio Cesar)

Ed. Verdes Mates

(Subsindico — James Dezouzart)

IR N Sy
<..-—-="'7‘/ \ ZE

Ed. Barra de ltauna

(Sindico — Wellington Barbosa)

L) M= (—

Ed. Barra de Itatina

(Subsindico — Marcus Venicius)

PP Sy — i~ (5—

Ed. Lagoa dc Itatna

(Sindico — José Roberto)

povr|

Fid. Lagoa de Itatina | (Subsindico — Roberto Rodolfo) 4 s TN .
Ed. Reserva de ltadna | (Sindico — Cristiane Chianclo) )CCJA.(‘:V'HL W// o
Ed. Reserva de Itaina | (Subsindico — Adriana Rabello) ADRAA c i
Ed. Praia de Ttadna (Sindico — Kleber Francisco) (\[} A\ PNt

Ed. Praia de Itaina (Subsindico — Valéna Rodrigues) r/

lZd. Lagoa Azul

(Sindico ~ Reginaldo luiz)

Ed. Lagoa Azul

(Subsindico — Ana Paula)

Ed. Ttauna Gold

(Sindico -~ Djalma Costa)

Ed. Itavna Gold

(Subsindico - Elidio de Brito)
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