Pedra de

tauna

Rio de Janeiro, 8 de novembro de 2022

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

EDITAL DE CONVOCACAO

Convidamos os Srs. Membros da Assembleia Geral da ASSOCIAGAO DOS
MORADORES E AMIGOS DE PEDRA DE ITAUNA, para na data, hora e local abaixo
indicados, deliberarem sobre a seguinte pauta:

DATA: 22/11/2022 - terga-feira
HORA: 19:00H

LOCAL: Espaco Integrado Itadna
ASSUNTOS:

1. Deliberar sobre as propostas da Construcdo Civil da nova Portarial
2. Deliberar sobre o Sistema de Controle de Acesso da nova Portarial;
3. Deliberar sobre a destinagé&o do Fundo de dnibus.

Lembramos que sGo membros votantes da Assembleia Geral os 17 (dezessete)
representantes Unifamiliares e os 02 (dois) representantes de cada lote
Multifamiliar, e que os membros da Assembleia podem fazer-se representar por
procuragdo, cujo modelo segue em anexo.

Nos termos estatutérios é imprescindivel ao associado estar quite com as
obrigagdes sociais para participar das Assembleias dessa Associagdo.

Atenciosamente,

ESPERIDIAO MEDEIROS JUNIOR

ASSOCIAGAO DE MORADORES E AMIGOS DO PEDRA DE ITAUNA
Av. Luiz Aranha, 10 - Barra da Tijuca - RJ - CEP: 22793-810
Tel: 2127-5863 [ 2127-5518 - CNPJ: 30.114.813/0001-73

www.pedradeitauna.org.br
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Ata da Assembleia Geral Extraordindria (A.G.E.) da
ASSOCLACAO DOS MORADORES E AMIGOS DE PEDRA DE ITAUNA,
realizada em 22 de novembro de 2022.

No dia 22 de novembro de 2022, as 19h00, em segunda e dltima chamada, com a presenca de 20
(vinte) Membros da Assembleia Geral da Associacio — correspondente ao guorum de 61% dos
representantes -, que assinaram a lista de presenca — compreendendo as unidades: B02 (RNE 55), C03
(RLM 65), B14 (RLM 80), B12 (RLM 120, p.p.), C12 (RPS 60), CO8 (RPS 130), F09 (RBM 65, p.p.), F04 (REM
175), HO2 (RLP 200), 111 (RVM 40), [18 (RCP 115, p.p), MO1 (EMI Sindico), MO1 (EMI Subsindico, p-p.),
MO02 (EVM Subsindico), M4 (ELI Sindico), M05 (ERI Subsindico), M6 (EPI Sindico), M07 (ELA Sindico)
MO07 (ELA Subsindico, p.p.), M08 (EIG Sindico) —, reunidos no salio do Espago Integrado Itaina, foi
instalada a Assembleia Geral Extraordiniria pelo Presidente da Associagao St. Esperidiao Elpidio de
Medeiros Jinior (RVM 40), que também a presidiu, e que foi secretariada pelo Sr. Alvaro Simonini, da
LIMBOURG Administragdo e Contabilidade.

Apbs examinat o guorum e conferit as procuragoes apresentadas, o Senhor Presidente deu inicio aos
trabalhos procedendo a leitura sumaria do Edital de Convocacio, datado de 8 de novembro de 2022,
passando a tratar dos itens da Ordem do Dia, a saber:

1. Deliberar sobre as propostas da Construgio Civil da nova Portaria 1
2. Deliberar sobre o Sistema de Controle de Acesso da nova Portaria 1;
3. Deliberar sobre a destinagao do Fundo de Onibus.

w. 1- Deliberar sobre as propostas da Construgio Civil da nova Portaria 1 — O Senhor
Presidente iniciou o tépico apresentando um panorama geral sobre o projeto da reforma da Portaria
1, que, como enfatizou, tinha como objetivo criar 3 faixas de entrada de veiculos e uma saida para a
Avenida das Américas, na mesma Av. Luiz Aranha, bem como implantar um sistema moderno e
seguro de acesso de pessoas e veiculos. Cabia examinar e discutir as propostas que foram colhidas no
periodo pela Comissao Especial junto as empresas de engenharia certificadas para a execucao da obra.
Lembrou que o projeto se subordinava as normas viarias da Prefeitura, especialmente quanto a area
disponivel de utilizagio e de reforma. Mencionou, por dltimo, a fonte de recurso a partir da
apropriagio da verba a ser transferida do Fundo de Onibus. Em seguida, passou a palavra a St.*
Claudia Brandio (H02 — RLP 200), Diretora de Comunicagao e Midia, para auxiliar na exposigio de todo
o detalhamento de etapas e opgdes que foram examinados no petiodo pela Comissao Especial de
estudo da Reforma da Portaria 1. A St.* Claudia passou a apresentar o trabalho desenvolvido pela
Comissio, tendo destacado que haviam sido examinadas as etapas do projeto, tanto da construcao
civil quanto do sistema de acesso. Sobre a verba disponivel no Fundo de Investimento disse que o
saldo disponivel era de R$ 440 mil, ja abatidos os émpenhos para as obras das quadras esportivas e
gradil do Parcio que foram definidos na Assembleia anterior, conforme Quadro 1 abaixo.

Quadro 1
Obras Aprovadas na AGE de 22/10/22 e Posigéo do Fundo de Investimento
Verba Valor Final
Posigdo das Verbas Aprovada  |Realizado :
1. Reforma das quadras 115.000,00 |  105.970,00
2. Reforma do Gradil do Parcdo 30.000,00 26.068,00
Total (R$) | 145.000,00 132.038,00

Saldo do Fundo de Investimento
Set/22 572.308,15
nov/22 440.270,15
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Esclareceu que a Comissao examinou as propostas dos fornecedores quanto as etapas e especificagoes
da execucio fisica estrutural da obra, tendo destacado: a) Fundagdes; b) Portico em estrutura metalica;
) Cobertura em ACM; e d) Infraestrutura para cabeamento (Quadro 2). Para a sondagem do terreno,
nio contemplada nos orgamentos de execugao total, foram colhidas propostas de orcamentos, tendo
sido destacada a proposta da Souza Solo, no valor de R$ 2,5 mil. No que tange aos or¢amentos
apresentados para execucio total da obra do projeto fisico, na modalidade de “obra fechada”, foi
destacada a proposta da Pritica Engenharia, no valor R$ 531.186,58, mais em conta do que as demais,
observada também a posi¢ao da empresa no mercado. Na forma alternativa de contratagao de
fornecedores distintos para as etapas da obra foi demonstrada a possibilidade de execugao no valor de
R$ 434.500,00, o que, em tese, reptesentaria uma economia prospectiva de R$ 96.686.58, em face da
proposta da propria Pratica Engenhatia, acima mencionada.

Quadro 2
Resumo das Propostas das Empresas para as Obras
1. Fundacdes 15.000,00 '
2. Pértico - Estrutura metdlica (menor valor) 156.000,00

3. Toda a Infraestrutura
(cabeamento, calgamento, demoligio antigo portico, etc)| 263.500,00
Total (R$) | 434.500,00

Obra total com uma empresa I 531.186,58
Diferenga (economia projetada) 96.686,58

Foram apresentadas, subsequentemente, as obras adicionais que seriam necessarias e oportunas,
consistindo em: a) Reforma das salas das porteiras — R§ 10 mil; b) Novo refeitério para vigilantes - R$
25 mil; e ¢) Obras viarias pata adequar o transito — R$ 25 mil. Foi ainda considerada uma verba
adicional para contingéncias, totalizando, para o conjunto das obras adicionais, o valor de R$ 100 mil.

O custo total proposto para a realizagao da obra civil do novo pértico da Portaria 1 importa em R$ ‘
537 mil, conforme resumo constante do Quadro 3.

Quadro 3
Resumo Proposto para as Obras 1
1. Sondagem 2.500,00
2. Somatorio construgdo separada 434.500,00
3. Obras adicionais 100.000,00
Total (R$) | 537.000,00

Em seguida, com relagio as duas cores alternativas apresentadas para o /ayout e design do portico, na
parte do pilar e estrutura, foi inicialmente escolhida a cor preta e ndao a branca, mas, em seguida,
sugerida ainda o cinza escuro, uma vez que a Cot preta, como obsetvado, poderia aptresentar rapido
desgaste na limpeza periédica e manutengao. O Senhor Presidente disse que sera solicitada a versao
do projeto 3D na cor cinza escuro para avaliagao pela Comissio Especial. Outra questao levantada se
referia 2 supervisio em vista do gerenciamento das etapas da obra estrutural, que teria que ser
realizada internamente ou com auxilio de um engenheiro contratado. O Senhotr Presidente
acrescentou que a Comissio Especial devera apresentar relatorios periédicos até a finalizagio das
obras aprovadas, devendo haver um esforgo continuo nas negociagdes em andamento, No sentido da
reducio dos custos, bem como na adequagio dos projetos. Actrescentou que foi estimado o prazo de
90 dias, a partir de janeiro proximo, para a execugao da obra do Pértico. Em seguida, apés debate
plenério, em votagio, foi aprovado, sem oposigdo, o montante de R$ 537 mil para a obra civil
da nova Portaria 1, de acordo com o Quadro 3, compreendendo as etapas de sondagem,
construgio e obras adicionais, com recursos do Fundo de Investimento. ;

w 2 - Deliberar sobre o Sistema de Controle de Acesso da nova Portaria 1—- Em seguida,
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abordando o item subsequente para tratar do controle de acesso e tecnologia, foram apresentadas pela
St.* Claudia as principais diretrizes da Comissao Especial para 2 modernizagao proposta, quais sejam,
as cancelas CaMI de alto fluxo com sensor de LED, as cameras de leitura de placas LPR - que facilitam
a integracio de dados com outros sistemas -, 0 leitor facial de 50 mil faces e a catraca com abertura
PNE, especializada também para pessoas com limitacdes especiais, facilitando ainda a passagem de
carrinhos de bebé e bicicletas. Para esse projeto seré adotada uma transigao programada no ambito da
automagio global do acesso. Em seguida, informou que, das 16 empresas consultadas pela Comissao
Especial para o fornecimento de equipamentos e sistemas de seguranca dentro dos parametros
exigidos pela AMAPI, apenas 6 apresentaram propostas na modalidade de venda de equipamentos e 2
fornecedores para aluguel do sistema, sendo esta ultima a modalidade recomendada pela Comissao
Especial, pelas seguintes razoes que foram enunciadas: 2) evitar cota extraordiniria para a aquisi¢ao de
equipamentos; b) evitar provisionamento de caixa para aquisi¢io de novos equipamentos no prazo de
2 anos, pot conta da alta depreciacio de itens de tecnologia; e c) propiciar maiot controle do fluxo de
caixa, uma vez que a mao de obra e pecas de manuten¢ao estariam inclusas no contrato mensal. Na
sequéncia, respondendo a indagacdes do plenario, esclareceu que, na eventualidade de pane, sera
possivel a reversio ao controle manual até o restabelecimento do sistema. Sobre a eventual falta de
energia foi aventada a hipitese de aquisi¢ao de gerador proprio, em seguida desconsiderada em razao
do baixo indice de ocorréncia dessas interrupgoes. Em seguida, foram apresentadas as propostas das
duas empresas que ofereceram a modalidade de aluguel: a Veolink e a Vertec (Quadro 4).

Quadro 4
Propostas de Aluguel dos Equipamentos

(Contrato de 36 meses)

Empresa Valor Mensal (R$) | Instalagdo (taxa unica)
Veolink 51.534,74 Isengdo
Vertec 15.575,00 8.800,00

Das propostas apresentadas foi indicada a empresa Vertec, com o valor mensal de R$ 15.575,00 para a
locacio dos equipamentos do sistema de acesso, com manutencio e troca de pegas inclusas e prazo de
atendimento de até 48, 24 e 8 horas, dependendo da categoria do chamado. Foi considerado também
o cancelamento do contrato atual de manutencio com a Sigschindler, o que, 2 rigor, representa um
aumento real de comprometimento mensal de R$ 6.775,99, conforme o Quadro 5.

Quadro 5
Dados financeiros considerados na modalidade de aluguel de equipamentos (RS)

Comprometimento mensal com aluguel de equipamentos 15.575,00

Contrato de manutecdo da Sigschindler atual . 8.800,00

Aumento real do comprometimento mensal na decisdo por aluguel 6.775,00 J

Concluidos os debates, em votagio, foi aprovada, sem 0posigdo, a contratagao da empresa
VERTEC, no valor de R$ 15.575,00, para a locagio dos equipamentos do sistema de acesso, com
manutengio e troca de pegas inclusas, devendo o valor do custo de instalagio ser debitado do
Fundo de Investimento.

w 3- Deliberar sobre a destinagio do Fundo de Onibus — Abordando o item, o Senhor
Presidente disse que, acatando as recomendagdes da Comissio Especial de Obra, especialmente no
sentido de nio gerar 6nus por via de novos recolhimentos, propos a transferéncia do montante de R$
100 mil do Fundo de Onibus para o Fundo de Investimento, para fazer face, ainda que parcialmente, éﬂ/

20 novo projeto aprovado. No ensejo, o St. David Graham Turner — B02 (RNE 55) chamou a atengao j/// |
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para o fato de o Fundo de Onibus ter regulamento proprio, com objetivo especifico e estabelece o
rateio de custos pela divisio igual entre todas as unidades residenciais, que ¢ diferente do critério de
rateio da contribuicio de custeio, bem como de outros fundos, inclusive do Fundo de Investimento,
regulado diretamente pelo Estatuto da Associacio, com maior peso pata unidades unifamiliares. Desta
maneira, a transferéncia de recursos do Fundo de Onibus para o Fundo de Investimento resulta em
financiar as despesas deste ultimo com proporcdes diferentes das previstas originalmente. Lembrou
também que o conceito do Regulamento de Transporte é de adequar as receitas as despesas e nio de
acumular saldo expressivo, como tem ocorrido atualmente. Nesse sentido, acrescentou que o
Conselho Fiscal, considerando a importancia do projeto da Reforma da Portaria 1 para todos os
moradores da AMAPI, bem como a atual escassez de recursos de outras fontes e, ainda, que a
Assembleia, ciente dos fatos expostos, é soberana para determinar o uso do Fundo de Onibus, se
pronuncia a favor da transferéncia de R$ 100 mil deste Fundo para o Fundo de Investimento,
mantendo no primeiro apenas um saldo operacional. Em seguida, em votagio, foi aprovada, sem

oposigdo, a transferéncia do montante de R$ 100 mil do Fundo de Onibus para o Fundo de
Investimento.

Antes de encerrar a sua participagio, e a titulo de assuntos gerais, a Sr.* Claudia sugeriu um projeto
para definir os nomes dos locais internos do espaco da Associacio, para uniformizar e facilitar as
referéncias internas, inclusive, valorizando os proprios locais a partir das suas caracteristicas mais
proptias. Nesse sentido, sugeriu a designagdo por caracteristica de localizacio, de flora ou de outra
natureza, inclusive as referéncias relativas a trajetéria do sol, tais como, nascente e poente.

Encerramento — E nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente declarou encerrada a
]

Assembleia, as 20h15, tendo mandado arquivar as procuracoes apresentadas na sede da Associa a0,

. ’ 4 P 068 ap S

junto com esta ata, que foi lavrada por este secretario, e que vai assinada por quem de direito.

Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2022.

e &
? 2D A >z
Alvaro Simonini

Limbosrg Adm eridido Elpidio de Medeiros Jiinior

2 Presidente
Secretdrio 5 /
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Lista de Presenga na AGE de 22 de novembro de 2022

LOTE NOME ASSINATURA
RNE 55 David Graham Turner U B Varear
RLM 65 Ricardo Barbosa de Barros Qumv i
RLM 80 Ricardo Werneck
RLM 120 | Andréa Tavares Frias Sandbio Ll i n A
RPS 25 Carlos Eduardo Pires {1/ — i
RPS 100 Sybelle da Costa Oliveira Ban il
RPS 130 Edmar Duarte Neves ‘W =
RBM 65 José Roberto Gongalves i (/;/ < ) 7
RBM 175 Rogério Tostes Lima 4
RLP 30 Adriano dos Santos Alves [ &=
RLP 200 | Claudia Brandio Pereira MMWM}M/;&; )
RVM 40 Esperidiao Medeiros Junior - 7
RCP 15 Carlos Alberto D'Oliveira P el ‘
RCP 30 Antonio Badin ‘ St
REP-95- /5 Kodsigo-Ayses Martins IG5, (AR5 FE(NEL) Y L,
RCP115 | Orlindo Elias Filho M ] S - VA
RCP 215 Ronaldo Machado de Vasconcelos f}/ ! /) =
Mo1 Ed. Mar de Itatina (Sindico — Gaspat Silveira) NLAAT N
Mo1 Ed. Mat de Itatina (Subsindico — Celso Fates) Yy, AT+
M02 Ed. Verdes Mares (Sindico — Julio Cesar) [ A
Mo02 Ed. Verdes Mares (Subsindico — James Dezouzart) N = %L"
MO03 Ed. Barra de Itatina (Sindico — Wellington Barbosa) ' —
MO03 Ed. Barra de Itauna (Subsindico — Marcus Venicius) —F———_ _—>
Mo04 Ed. Lagoa de Itatina | (Sindico — José Roberto) o el
M04 Ed. Lagoa de Itatna | (Subsindico — Roberto Rodolfo) | = ——
MO05 Ed. Reserva de Itatina | (Sindico — Cristiane Chianelo) K Vit
MoO5 Ed. Reserva de Itatina (Subsindico — Adriana Rabello) et /c:;' —_
Mo06 Ed. Praia de Itatna (Sindico — Kleber Francisco) VOIS A
M06 Ed. Praia de Itatina (Subsindico — Valéria Rodrigues) /[ ""’
MO7 Ed. Lagoa Azul (Sindico — Reginaldo Luiz) &?ﬁ /
M07 Ed. Lagoa Azul (Subsindico — Ana Paula) A Z 5
MO8 Ed. Ttauna Gold (Sindico — Djalma Costa) — ey
MO8 Ed. Itauna Gold (Subsindico — Elidio de Brito) -




