Pedm de
Ttauna

Rio de Janeiro, 07 de Abril de 2025

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
EDITAL DE CONVOCAGAO

Convidamos os Srs. Membros da Assembleia Geral da ASSCCIAGAO DOS
MORADORES E AMIGOS DE PEDRA DE ITAUNA, para na data, hora e local abaixo
indicados, deliberarem sobre a seguinte pauta:

DATA: 24/04/2025 - quinta-feira
HORARIO: 19:00h

LOCAL: Espago Integrado ItaGna

ASSUNTOS:

1. Aprovagdo das contas do exercicio de 2024;

2. Eleig&o da Diretoria e Conselho Fiscal para o periodo de 2025 a 2027 em
cumprimento ao disposto no art. 35 do Estatuto Social;

3. Deliberar e definir medidas a serem tomadas sobre o cercamento da
APA, no entorno do Pedra de Itadna;

4. Informacées sobre o andamento do Processo Administrativo
GABPR02024/00727 referente & cobranga de taxa de utilizagdo de dreas
publicas.

Lembramos que sGo membros votantes da Assembleia Geral os 17 (dezessete)
representantes Unifamiliares e os 02 (dois) representantes de cada lote

‘Multifamiliar, e que os membros da Assembleiad podem fazer-se representar
por procuracdo, cujo modelo segue em anexo.

Nos termos estatutdrios & imprescindivel do associado estar quite com as
obrigagées sociais para participar das Assembleias dessa Associagdo.

Atenciosamente, /«
, R &
@H?WSIDENTE — ESPERIDIAO MEDEIROS JUNIOR

ASSOCIAGAO DE MORADORES E AMIGOS DO PEDRA DE ITAUNA
Av. Luiz Aranhag, 10 - Barra da Tijuca - RJ - CEP: 22793-810
Tel 2127~ 5863/2]27 5518 - CNPJ: 30.114.813/0001-73
www.pedradeitauna.org.br




RCPJ-RJ 17/06/2025-58

EEX029768EWE
Lista de Presenga na AGO de 24 de abril de 2025

= LOTE NOME ASSINATURA

RNE 55 ' David Graham Turner D G fm—w

RLM 65 Ricardo Barbosa de Barros ‘

RLM 80 Ricardo Werneck

RLM 120 ' Andréa Tavares Frias Sandbio - /

RPS 25 f Carlos Eduardo Pires «ﬁ/ ;

RPS 60 Claudic Branddo Pereira 4

RPS 1056 Adriana Barbosa de Barros

RPS 130 Edmar Duarte Neves

RBM 65 José Roberto Gongalves

RBM 175 | Rogério Tostes Lima / /

RBM 241 [ Luiz Eduardo Gapanowicz 4 %ﬁz/

RLP200 Cloudio Branddo Pereira LG A YLD

RVM 40 Esperidigio Medeiros Janior :

RCP15 ' Carlos Alberto D'Oliveira ,

RCP 15 ' Claudia Viana da Rosa e Sliva g

RLP 60 | Douglas Pereira Giannini

RIP200 | José Carlos da Silva Felner Fa

MO1 Ed. Mar de Italna (Sindico - Gaspar ,%/ilveiro)

MO1 Ed. Mar de ltatna (Subsindico - Ce}éo Fares)

MO02 Ed. Verdes Mares (sindico - Diego {Eosas)

MO2 Ed. Verdes Mares (Subsindico - Wo\gqer Gusmdo) _

MO3 |Ed.Barra de tatna | (Sindico — Wellington Barbosa) V;

MO3 'Ed. Barra de Itatna (subsindico — Marcus Venicius)

MO04 Ed. Lagoa de Itatna (sindico - Roberto Rodolfo)

MO04 |Ed. Logoa de Itatna (subsindico - José Roberto)

MO05 |Ed. Reserva de Itatna | (Sindico — Cristiane Chianelo)

MO5 'Ed. Reserva de Itatna | (Subsindico = Adriana Rabelio)

MO6 Ed. Praia de ltaGna (sindico - Kleber Francisco)

MO6 Ed. Praia de Itaana (subsindico - Valéria Rodrigues)

MOo7 Ed. Lagoa Azul (sindico - Reginaldo Luiz)

MO7 | Ed. Lagoa Azul (subsindico - Ana Paula)

MO8 | Ed. ltauna Gold (sindico - Djalma Costa) -

MO8 'Ed. Itauna Gold (subsindico - Elidio de Brito)
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Ata da Assembleia Geral Ordindria (4.G.0.} da
ASS0CLACAD DOS MORADORES E AMIGOS DE PEDRA DE ITA UNA,
realizada em 24 de abril de 2025.

No dia 24 de abril de 2025, 3519h00, em chamada tnica, com a presenca de 26 (vinte e seis}) membros da
Assembleia Geral da Associacdo — correspondente ao quorum de 76% dos representantes, que assinaram a

lista de presenca — compreendendo as unidades: 802 (RNE 55), B12 (RLM 120, p.p.}, B14 (RLM 80), CO3 (RLM 65), CO8
(RPS 130}, C12 (RPS 60), DO1 (RPS 25, p.p.), DO5 (RPS 105}, FO1 (RBM 241), FO4 (RBM 175), FO9 (RBM 65), HO2 (RLP 200}, H10 (RLP
60), 111 (RVM 40), 113 (RCP 15), 118 (RCP 115), EMI (Sindico), EVM (Sindico), EVM (Subsindico), EBI (Sindico), ERI (Sindico}, ERI

(Subsindico), EPI (Sindico), ELA (Sindico), ELA (Subsindico, p.p.), EIG (Sindico) —, reunidos no salio do Espaco Integrado
Itatina, na sede da AMAPI, foi instalada a2 Assembleia Geral Ordinaria pelo Presidente da Associagdo, St.
Esperidido Elpidio de Medeiros Junior (I11), tendo sido eleito para presidi-la o Presidente do Conselho Fiscal Senbor
David Grabam Turner (B02 - RNE 55) ¢, ainda, para Secretdrio, o Sr. Abvaro Simonini, da 1IMBOURG
Administracio e Contabilidade.

Apés examinar o guorum e conferir as procuracdes apresentadas, o Sr. David Turner deu inicio aos
trabalhos, tendo feito a leitura sumaria do Edital de Convocacio, datado de 8 de abril de 2025,
passando em seguida a0s itens constantes da Ordem do Dia, a saber:

Apravacdo das contas do Exercicio de 2024;

Eleigio da Diretoria e Conselha Fiscal para perfodo de 2025 a 2027, em cumprimento ao disposto no arl. 35 do Estatuto Social;
Deliberar ¢ definir medidas a serem tomadas sobre o cercamento da APA no entorno do Pedra de liaina;

Infarmagies sobre o andamento do Processo Adminisirative GABPRO2024/0027 referente d cobranga de taxa de uizhzagdo de dreas
pablicas.

b

A

@ 1 - Aprovagio das contas do Exercicio de 2024 — Na qualidade de Presidente do Conselho Fiscal, o Sr.
David Grabam Turner (B02 - RNE 55) deu inicio 4 sua exposicio lembrando que as conlas e o Parecer foram
distribuidos com antecedéncia para fodos os representantes. Declaron, em seguida, que o Conselho Fiscal, com base nas
andlises dos balancetes mensais e da documentagio awxiliar apresentada no transcurso do Exercicio, bem como do
Balanco Anual de 2024, coletados ainda esclarecimentos adicionais da Administragio e da Direforia, se pronunciava a
Jfavor da aprovagio das contas pela Assembieia, por estarem em conformidade com as prescrigies legais e refletirem
adequadamente a posigio patrimonial, econdmica e financeira da Associagis. O Parecer apresentava também importantes
destaques analiticos para o esclarecimento de fodos os representantes sobre os resultados financeiros, em seguida
apresentados com apoto grdfico, para a mais ampla participagio geral, como segue:

i. O resultado contihil do periodo apresentou resultado negative no montante de RS 32342449, por causa do
operacional (custein) megativo de RS 481.950,33,

ii. O resultado nio aperacional foi positivo, com valor de RS 158.525,84, principalmente por causa do repasse de RS

- 160.990,00 do Funda de Investimento para a comgpra da nova caminhonete.

ifi. O resultado operacional (custeio) apresentou reswltado negativo de RS 481.950,33, maior do que o oramento,
aprovado na AGO, de 12/12/ 2023, de R§ 63.300,00 negativos.

in. Tanto as receitas quanto as despesas ficaram acima do orvado, conforme resumido a seguir:

v. As receitas do custeio no ano totalizaram RS 9.179.433 43, acima do oryado em RS 468.021,43, por cansa das
receitas nio especificadas no orcamento, principalmente: a) restituigio de INSS (R$ 177.371,99), b) cotas da Escola
Pargue ¢ do Office A3 pelo uso da ETE (R§ 90.201,29), ) muitas ¢ juros recebidos de devedores (total RS
54.773,83), d) rendimentos financeiros (RS 34.184,21), ¢) receitas da festa julina e outros eventos sociais (R§
66.397,84) e f) ressarcimentos pelo uso do Espao Integrado (R$ 31.282,00). A cota de custeio contabilizada
durante o ano fotalizon RS 8.711.412, em linba com o orcamento, mas, como observadoe, este valor incluia o
montante de R§ 288.897,08 nin recebidos, durante o ano.

vi. Abordande o resultads das despesas de custeto, destacon que estas totalizaram RS 9.661.393,76, on seja, 10.1%
acima do orcamento de RS 8.774.712,00, em face das seguintes consideragies: a) o orgamento aprovado ndo refletia
plenamente as atividades ¢ mudangas efetivadas na iiltima parte de 2023, principalmente na |igilincia (asmento
de efetive da Hagand ¢ no CFTV)) ¢ ficava apenas 0,56% acima do realizado em 2023, sem espago para ajustes de
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inflagiio e dissidios; b) o5 projetos das novas portarias e, mais ainda, geometria, embora aprovados no Fundo de

Investimento, tiveram impacto nas despesas de Manutengio (Pessoal e Materiais) e Comunicagdo (Sinalizagio); ¢)

na ETE, alfos custos da manutencdo e dos reparos dos equipamentos e maior custo de energia; d) nos Jardins, um

erro no orcamento do valor do contrato com Maria Saucha e aumento nos insumos; ¢) manutengio e reparos em

virias facilidades de lager; f) provisio de devedores duvidosos relativa a 2 lotes na justica, ndo orgada, mas
" necessdria como resultado de wma andlise dos processos no fim de 2023.

Balancete Operacional de Receita e Custeio de 2024
BALANCETE OPERACIONAL ORCADO REALIZZADO

Varlacio Orcado /
{ Orcadn- Realzado

{cusTEID) mz4a 2024 Realizado) 1%
I - RECEITA B.71.413 5,170,433 462.02 -5,4%
Il - DESPESA
1 Administragio B87.624 629.170 - 1548 -332%
2  Manutergdo Geral 1 898237 2.055.664 - 161.432 ~7B%
2 Vigibnciz 4300582 4480180 - 440800 -131%
4 E=tacdo deEsgoto ETE 466.692 541.770 - 75.078 -139%
5 Interfonla 54.1%2 52.180 2.012 5%
& lardins 78B.580 870.642 - 82.082 - A%
7 Anlidade Lazer/Cultural SB.220 138.762 - 41.592 -292%
2 Controle Vetorss 77.052 76.283 6562 09%
% Impostos/Ta e s/Seguros 475,180 450.213 218.947 643
13 Despesaz)uridicas 54,000 £3.37% 825 12%
11 Despesa: Diversas 14.430 88.728 - 74328 -B38%
12 Comunicagio & Midia 156 000 190.328 - 34328 +18.0%
Total da Despesa B.774.712 8.661.384 - BB6.6572 -9,2%

vii. Sobre-o Caixa no perindo, destacon que, como consequéncia das atividades durante o ano honve redugio expressiva
do saldo, que contabilizava R$ 1.569.675,69 no inicio cain do ano, tendo-se redusido para RS 963.813,05 no
final do exercicio. Como consequéncia, o disponivel contdibil de R§ 200.997,08, no initio do ano, fucon negativo em
RS 286.539,86 em 31/12/2024. Para amplo esclarecimento, disse que o “disponivel” ¢ o saldo de caixa livre
apds descontar as obrigagdes financeiras, os Fundos de Reserva, de Investimento, de Onibus/ Balsa ¢ do Lote 1. O
valor negativo indica que a AMAPI ndo fem espago para novas iniciativas além das oradas ou cobertas pelo Fundo
de Investimento e, portanto, serd necessdrio forte controle de despesas no presente Exercicio de 2025.
Lembron, em seguida, que a AMAPI fem um passivo em relagio ao uso do Espago Priblico, conforme destacado em
assembleias anteriores. O valor da iltima cobranca da Prefeitura, com data de 16/7 /2022, ¢ de R§ 2.028.205,79,
atualmente congelado durante negociagies ¢ sem prazo de resolugio. Esclarecen que, por cansa da incertea sobre o
resultady das negociagies, este passivo néo € refletido no balango patrimonial de 31712/ 2023.
Dando continuidade a sua exposigio analitica, o Sr. David mencionon os saldos gerais dos Fundos da AMAPI,
constderando: a) o Fundo de Investimento cain de RS 344.087,89, no final de 2023, para RS 7102.731,87, em
31/12/2024; b) as cotas de investimento foram cobradas durante o ano, no total de RS 428.928,60; ¢ ¢) as
despesas totalizaram RS 692.875,92, gastas em 5 projetos, todos encerrados, como demonstrados abaixo. Observon
gue o valor qpmmdn na AGE de 11/03/2024 foi corrigide para RS 161.790,00 em comunicagio eletrinica aos
representantes. Continuando, sobre os saldos dos Fundos, acrescenton ainda que: a) O Fundo de Reserva terminou o
ano com saldo de RS 435.415,17 (RS 396.887,76, em 31/12/2023), o que representa 53,9% da nova cota de
custeio mensal aprovada para 2025, sendo um powco acima do minime especificado no Estatuto; b) o Fundo de
Onibus ¢ Balsa terminou o ano zerado no balanco patrimonial, ignal ao ano anterior. Este resultado resulta do
adiantaments do valor de R$ 28.250,63 do Custeio, significando, a rigor, que o Fundo é deficitirio neste valor,
conforme demonstrativo VI do Balancete Contdbil. O déficit diminuiu progressivamente no decorrer de 2024, de RS
80.583,00, em 31/12/2023, devendo-se observar que o correto seria serar o défict durante 2025, para cumiprir o
equilibrio previsto no Regulamenio.
Prosseguindo, o Sr. David esclarecen que as Receitas a Receber no balango patrimonial anmentaram de RS
965.778,21, em 31/12/2023, para R§ 982.740,66, em 31/ 12/ 2024, tendo acrescentado que houve um aumento
de 2 casos na justica, com a resolugio de wm processo antigo, mais 3 proprielirios que enlraram na justica para
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contestar a obrigagiio de serem associados. Dos 13 casos: a) 6 nio pagaram nenbuma cota em 2024; b) 2 desistiram
de pagar durante o ano; ¢ c) 5 estio pagando as colas atuais, mas a divida dos proprietdrios anteriores estd sujeita a
processos em andamento. Dos 21 casos no Administrative, apenas 3 deviam mais de 2 meses no final do ano — estes
trés com acordos que estavam sendo parcialmente cumpridos. A provisio de devedores duvidosos refere-se a Irés casos
na [ustica em que as probabilidades de recuperagdo sdo consideradas baixas, baseado nas avaliacoes dos advogados; a
provisiio foi aumentada em 2024 em 2 destes casos pelas cotas ndo pagas durante 2024 (17 tabela).

Receitas a Receber

Devedores 2023 (RS) Quant. 2024 (R$) Quant.
Juridico 1.516.028,50 11| 1.641.137,87 13
Administrativo 131.618,87 20 97.799,95 21
Provisao - 681.869,16 - 756.197,16

Total 965.778,21 31 982.740,66 34

Em seguida, concluidos os debates e as diversas consideraces, em votagdo, as contas do Exercicio
de 2024 foram aprovadas, sem oposigdo.

w2 - Elei¢ées da Diretoria e Conselho Fiscal para o periodo de 2025 a 2027, em cumprimento
ao disposto no art. 35° do Estatuto Social — Abordando o item, o Senhor Presidente informou que
havia uma tnica chapa apresentada (Chapa Pedra Unida 2025-2027) para a Diretoria, bem como também
uma tnica para a composicio do Conselho Fiscal da Associacio, a saber: Chapa Diretoria. 2)
Presidente da Associagio: Claudia Brandio Pereira (C12 RPS 60) e Vice-Presidente: Esperidiao Elpidio
de Medeiros Janior (111 RVM 40); b) Para o Conselho Fiscal a) titulares: David Turner (RNE 55), Mauro
José Nobre e Castro (ELA 1501) e Rogério Tostes Lima (RBM 175) e b) suplentes: Sidney Barbosa (EBT 305),
José Ferreira Janior (RCP 135) e Kleber Francisco da Silva (EPI 1703).

Em seguida, o Senhor Presidente passou a palavra para a St Claudia Brandao, a qual, em face dos
desafios e da complexidade das responsabilidades, se propunha a aproveitar ao maximo o
conhecimento e a experiéncia da atual Diretoria. Por esta razio, tinha pedido a0 Sr. Esperidiao que
accitasse a Vice-Presidéncia, de modo que pudesse capitalizar 2 experiéncia conjunta em varios
projetos, alguns ainda em andamento, inclusive representagdes junto a Prefeitura que continuariam
durante o novo mandato. Acrescentou que, pelas mesmas razdes, os atuais diretores foram convidados
a continuar nos cargos, para evitar qualquer solucao de continuidade dos projetos em andamento,
havendo apenas duas alteracoes: a Diretoria de Comunicagio, a ser ocupada pela Sr.* Cristiana Rausis, e
a Diretoria Administrativo-Financeira, pelo Sr* Mauricio Medina (ERI 1.603). O Sr. Mauricio setd
auxiliado durante os primeiros dois meses pelo atual Diretor, Sr. Sidney Barbosa, para viabilizar a
transigao administrativa e financeira da Associagao.

Na oportunidade, o Senhor Presidente da Associagio agradeceu a todos os que colaboraram com 2 sua
gestio no sentido de melhor servir aos associados, com dedicacio e zelo no atendimento as demandas
da Associagio. Também, pelo empenho nos diversos processos administrativos junto 2 fiscalizacdo
municipal do meio ambiente e de prote¢io e seguranca da Associagio, o Senhor Presidente agradeceu
de forma muito especial 2 St.* Claudia Brandio, o que motivou uma salva de palmas do plenario.

Em seguida, aberta a votagdo plenaria, foram eleitos, por unanimidade, com mandatos de 2
(dois) anos, para o periodo de gestdo de 01 de Maio de 2025 a 30 de Abril de 2027, e
imediatamente empossados:

o Ditetora Presidente — Claudia Brandio Pereira (C12 RPS 60), brasileira, casada, publicitaria,
inscrita no CPF sob o n® 852.039.397-72, portadora do registro de identidade n® 05678107-3 -
DETRAN/R], residente na Rua Por do Sol, n° 60, Barra da Tijuca, CEP 22793-460, Rio de Janeiro, R].

o Diretor Vice-Presidente — Esperidiio Elpidio de Medeiros Junior (111 — RVM 40), brasileiro,
casado, engenheiro, inscrito no CPF sob o n® 175.993.857-20, potrtador do registro n® 30399-D, do
CREA-RJ, residente na Rua Verdes Matas, n® 40, Barra da Tijuca, CEP 22793410, Rio de Janeiro, RJ;
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Na sequéncia, o Senhor Presidente procedeu i eleicio do Conselho Fiscal, tendo sido eleitos,
por unanimidade, com mandatos de 2 (dois), também imediatamente empossados: a) titulares:
David Tumer (B02 - RNE 55), Mauro José Nobre e Castro (ELA 1501) e Rogério Tostes Lima (F04 - RBM
175) e b) suplentes. Sidney Barbosa (EBI 305), José Geraldo Ferreira Junior (119 - RCP 135) e Kleber
Francisco da Silva (EPI 1703). Todos os eleitos declararam nio haver impedimento legal para
exercerem 2a administra¢io nos termos do Art. 1.011 § 1° CC/02.

= 3 - Deliberar e definir medidas a serem tomadas sobre o cercamento da APA no entorno do
Pedra de Itaina — Abordando o item, o Senhor Presidente solicitou 4 St.* Claudia Brandao (C12 RPS
60) que apresentasse 2 situacio atual do projeto da Associagio para o cercamento da APA/APP (*\rca de
Protecio Permanente) no entorno de Pedra de Itatina, que dependia de formalizacio junto a esfera
municipal. A Senhora Claudia informou que o processo foi finalmente aberto, estando atualmente em
fase de avaliacio, e pode ser acompanhado a partir do codigo GAB-PRO-2024/00727, no sife municipal
processo.rio. Disse, em seguida, que seria necessario aguardar o prazo de dois meses, aproximadamente,
até que se pudesse alcancar uma posigio conclusiva do processo. Entretanto, na eventualidade de 2
Prefeitura nio se manifestar de forma adequada dentro deste periodo, mas considerando que se trata
de uma questio de seguranca urgente, serd necessario obter uma licenca para a Associagio fazer toda a
obra na extensao prevista de 780 m, inclusive com o manejo de arvores que for necessario. A obra
apresentava até a presente data os seguintes orgamentos:

Orgamento para o
Cercamento APP RPB Pinto AMAPI
1. Completo
Viga baldrame e Gradil 996.441,00 | 907.200,00
2. Apenas Gradil 300.000,00

De uma forma geral, a situacio dada implica indagacdes complexas a serem enfrentadas para a busca
do melhor resultado para a Associacio, entre as quais foram expostas as seguintes: 1. Qual o tempo
méximo para se aguardar um acordo?; 2. Quando optar diretamente pelo Plano B, buscando a licenca
de obra e iniciando a sua execucio? 3. Qual o teto de gasto aprovado para a obra completa? Em
seguida, foi considerado que, para o caso do orgamento do gradil previsto pela propria AMAPI contava-
se com o Fundo de Investimento no valor atual de R$ 300 mil. Na eventualidade de a Associacdo
realizar 2 obra completa, seria necessario avaliar a fonte dos recursos.

w4 - Informagdes sobre o andamento do Processo Administrativo GABPRO2024/0027 referente 4
cobranga de taxa de uvtilizacdo de dreas publicas — Abordando o item derradeiro da pauta, o
Senhor Presidente da Associacio explicou que o assunto, ja tratado nas diretrizes anteriores, continua
sendo um processo administrativo na municipalidade em andamento, com varias reunides em que
foram apresentadas informacdes sobre 2 drea da Associacdo, as instalages funcionais, os gastos de
preservacio e prote¢io ambiental, inclusive um levantamento da distdncia quadrada com o auxilio de
drones, resultando num dossi¢ especial e completo. Do recurso da Associagio apresentado em
30/01/2023 foi recebido apenas um relato telefonico de um contato na Prefeitura, citando um valor
mensal de R$ 24.000,00, mais R$ 3.600,00 da drea de estacionamento ao lado do Gold, que se encontra
judicializada adicionalmente a “divida” referente ao retroativo (5 anos), hoje no valor de R$
5.700.000,00, contando-se ainda com desconto para pagamento do valor de R$ 2.400.000,00. Esta
proposta s6 seria vilida com a suspensio da judicializacio do estacionamento, divida hoje estipulada
em R$ 606.367,18, incorrendo em despesas de eventual sucumbéncia de R$ 70.000,00 pela Associacao.
Esta proposta, além de ser apenas verbal, suscita muitas dividas e incertezas a serem discutidas numa
proxima audiéncia com a Prefeitura, inclusive 2 base de calculo dos valores, o prazo para parcelamento
da divida, 2 taxa de reajuste anual, a drea exata coberta pelo contrato e 2 natureza do titulo ou licenca
que a Prefeitura conferiria. Sobre este dltimo ponto, o titulo parece precirio, sujeito as decisdes futuras
da Prefeitura, mas é o melhor que outros condominios tenham alcancado, e sem gerar problemas na
pratica, pelo menos até agora. Nas deliberacées, foi lembrada 2 necessidade de chegar a um acordow
,
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serem esclarecidas, foi ainda sugerida maior participagdo dos conselheiros nas reunides regulares com a
Diretoria, bem como nas assembleias.

Em tempo, fica consignado que todos os associados presentes, que somam 76% dos representantes,
tendo guorum para a instalacio e deliberacio de qualquer matéria, aprovam a realizacdo da presente
assembleia sem que o edital tenha atendido o disposto do art 21 do Estatuto e que, ainda em 2025, sera
realizada uma AGE para alteracio de Estatuto e que versara inclusive sobre a forma de convocagio da
assembleia geral.

Encerramento — E nada mais havendo a tratar, o Senhor Presidente declarou encerrada a Assembleia, as
20h00, agradecendo de forma expressiva a presenga e participacao dos representantes da Associacio,
tendo mandado arquivar as procuragdes apresentadas na sede da Associagio, junto com esta ata, que foi
lavrada por este secretario, ¢ que vai assinada por quem de direito.

Rio de Janeiro, 24 de abril de 2025.
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AMAPI

Parecer do Conselho Fiscal sobre as contas do exercicio de 2024

Os abaixo assinados, membros efetivos do Conselho Fiscal da Associagdo de Moradores e
Amigos de Pedra de Itaina (AMAPI), examinaram durante o ano de 2024 os balancetes
mensais e a documentacdo auxiliar disponibilizados pela Diretoria. Também examinaram o
balancete consolidado e o balango patrimonial do exercicio de 2024 a serem apresentados na
proxima AGO. Com base nos documentos examinados, nas andlises efetuadas e nos
esclarecimentos obtidos da Diretoria e da Administracao, o Conselho Fiscal opina que as
contas estdo em conformidade com as prescricdes legais e refletem adequadamente a
posicio patrimonial, econdmica e financeira da AMAPI, no periodo compreendido entre os
meses de janeiro a dezembro de 2024, pelas quais razdes recomenda a sua aprovacao.

Para ajudar no entendimento das contas do ano 2024, o Conselho Fiscal gostaria de destacar
0s seguintes pontos:

O resultado contabil do periodo foi negativo em RS 323.424,49, por causa do operacional
(custeio) negativo em RS 481.950,33, com o ndo-operacional positivo em RS 158.525,84,
principalmente por causa do repasse de RS 160.990,00 do Fundo de Investimento para a
compra da nova caminhonete.

O resultado operacional (custeio) negativo de RS 481.950,33 foi bem maior que o orcamento,
aprovado na AGO de 12/12/2022, de RS 63.300,00 negativo. Tanto as receitas quanto as
despesas ficaram acima do orgado, conforme resumido na seguinte tabela:

BALANCETE OPERACIONAL | Realizado Realizado Orgado Variagdo Variagdo
(CUSTEIO) 2023 (RS) 2024 (RS) 2024 (RS) 2024 (RS) 2024 (%)
RECEITAS 8.755.535,77 | 9.179.433,43 8.711.412,00 468.021,43 5,4%
DESPESAS

Administracdo 649.241,81 689.169,81 687.624,00 -1.545,81 -0,2%
Manutencdo Geral 1.922.422,33 2.059.664,17 1.898.232,00 -161.432,17 -8,5%
Vigilancia 3.925.554,78 4.450.168,50 4.000.560,00 -449.608,50 | -11,2%
ETE 434.769,14 541.770,10 466.692,00 -75.078,10 | -16,1%
Interfonia 51.939,54 52.179,72 54.192,00 2.012,28 3,7%
Jardins 798.080,34 870.642,43 788.580,00 -82.062,43 -10,4%
Atividades Lazer/cultural 100.314,40 138.761,64 98.220,00 -40.541,64 -41,3%
Controle Vetores 92.767,75 76.383,14 77.052,00 668,86 0,9%
Impostos/Taxas/Seguros 431.062,86 450.213,00 479.160,00 28.947,00 6,0%
Despesas Juridicas 43.174,76 53.375,12 54.000,00 624,88 1,1%
Provisao devedores duvidosos 123.264,37 74.328,00 0 -74.328,00
Depreciacdo 14.400,00 14.400,00 14.400,00

Comunicagdo e Midia 138.339,22 190.328,13 156.000,00 -34.328,13 | -22,0%
TOTAL DESPESAS 8.725.331,30 9.661.383,76 8.774.712,00 -886.671,76 -10,1%
RESULTADO OPERACIONAL 30.204,47 -481.950,33 -63.300,00 -418.650,33 | -661.4%

As receitas do custeio no ano totalizaram RS 9.179.433,43, acima do orgado em RS 468.021,43,
por causa das receitas ndo especificadas no orgamento: principalmente (1) a restituicdo de
INSS (RS 177.371,99), (2) cotas da Escola Parque e do Office A3 pelo uso da ETE (R$ 90.201,29),
(3) multas e juros recebidos de devedores (total RS 54.773,83), (4) rendimentos financeiros (RS
34.184,21), (5) receitas da festa julina e outros eventos sociais (RS 66.397,84), e (6)
ressarcimentos pelo uso do Espaco Integrado (RS 31.282,00). A cota custeio contabilizada
(faturada) durante o ano totalizou RS 8.711.412, em linha com o orcamento, mas este valor
inclui RS 288.897,08 ndo recebidos, durante o ano.
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As despesas de custeio do ano totalizaram RS 9.661.393,76, 10.1% acima do orcamento de RS
8.774.712,00. As principais razdes sdo (1) o orgamento aprovado ndo refletia plenamente as
atividades e mudancas efetivadas na dltima parte de 2023, principalmente na Vigildncia
(aumento de efetivo da Hagand e no CFTV) e ficava apenas 0,56% acima do realizado em 2023,
ndo deixando espaco para ajustes de inflacdo e dissidios; (2) os projetos das novas portarias e,
mais ainda, geometria, embora aprovados do Fundo de Investimento, tinham impacto nas
despesas de Manutencdo (pessoal e materiais) e Comunicacdo (sinalizacdo); (3) na ETE, altos
custos da manutencgio e dos reparos dos equipamentos e maior custo de energia; (4) nos
Jardins, um erro no orcamento do valor do contrato com Maria Saucha e aumento nos
insumos; (5) manutencdo e reparos em vdrias facilidades de Lazer; (6) uma provisao de
devedores duvidosos relativa a 2 lotes na justi¢ca, ndo orcada mas necessdria como resultado
de uma analise dos processos no fim de 2023.

Como consequéncia das atividades durante o ano, o saldo de caixa de RS 1.569.675,69 no
inicio caiu para RS 963.813,05 em 31/12/2024. Como consequéncia, o “disponivel”, que
comegou o ano positivo em RS 200.997,08 virou negativo em RS 286.539,86 em 31/12/2024. 0
“disponivel” é o saldo de caixa livre ap6s descontar as obrigagdes financeiras e os Fundos de
Reserva, Investimento, Onibus e Lote 1. O valor negativo indica que a Amapi ndo tem espaco
para novas iniciativas além das or¢adas ou cobertas pelo Fundo de Investimento e, portanto,
precisa de um controle forte de despesas em 2025.

Neste contexto, é importante lembrar que a Amapi tem um passivo em relacdo ao uso do
Espago Publico, conforme deliberado em Assembleias anteriores. O valor da ditima cobranga
da Prefeitura, com data de 16/7/2022 é de RS 2.028.205,79, atualmente congelado durante
negociagdes. Por causa da incerteza sobre o resultado das negociacGes, este passivo ndo é
refletido no balango patrimonial de 31/12/2024.

Segue a situagdo dos Fundos da Amapi:

Saldos dos Fundos R$ 31/12/2023 31/12/2024
Fundo de Investimento 344.087,89 102.731,87
Fundo de Reserva 396.887,76 435.415,17
Fundo de Onibus e Balsa -

Fundo do Lote 1 20.715.57 22.674,71
Total 761.691,22 560.821,75

O Fundo de Investimento caiu de RS 344.087,89 no final de 2023 para RS 102.731,87 em
31/12/2024. Cotas de investimento foram cobradas durante o ano, no total de R$ 428.928,60.
As despesas totalizaram RS 692.875,92, gastas em 5 projetos, todos encerrados, a seguir:

Projeto RS Despesa em | Despesa total | Orcamentos
2024 aprovados
Portaria P1 e reforma de salas 62.650,75 755.636,29 749.308,60
lluminagdo Quadra de Areia 3 11.115,00 16.450,00 17.200,00
Caminhonete Manutencdo 162.068,64 162.068,64 148.790,00*
Portaria P2 208.328,33 208.328,33 186.320,00
Geometria Ruas 248.713,20 248.713,20 230.000,00

*Q valor aprovado na AGE de 11/03/2024 foi corrigido para RS 161.790,00 por comunicagdo
eletrénica a os representantes




O Fundo de Reserva terminou o ano com saldo de RS 435.415,17 (RS 396.887,76 em
31/12/2023), o que representa 53,9% da nova cota de custeio mensal aprovada para 2025,
sendo um pouco acima do minimo especificado no Estatuto.

O Fundo de Onibus e Balsa terminou o ano zerado no balango patrimonial, igual ao ano
anterior. Entretanto, este valor é atingido em consequéncia de um adiantamento de RS
28.250,63 do Custeio; entdo a realidade é que o Fundo é deficitdrio neste valor, conforme
mostrado no Demonstrativo VIIl do balancete. O déficit diminuiu progressivamente no
decorrer de 2024, de RS 80.583,00 em 31/12/2023. Lembra-se que o correto seria zerar o
déficit durante 2025, para cumprir o equilibrio previsto no Regulamento.

As receitas a receber no balango patrimonial aumentaram de RS 965.778,21 em 31/12/2023
para RS 982.740,66 em 31/12/2024:

Devedores 2023 -R$ Qte | 2024 -RS Qte
Juridico 1.516.028,50 | 11 1.641.137,87 | 13
Administrativo | 131.618,87 | 20 97.799,95 | 21
Provisdao (681.869,16) (756.197,16)

Total 965.778,21 | 31 982.740,66 | 34

Houve um aumento de 2 casos na justica, com a resolugdo de um processo antigo, mas 3
proprietdrios que entraram na justica para contestar a obrigacdo de serem associados. Dos 13
casos, 6 ndo pagaram nenhuma cota em 2024 e 2 desistiram de pagar durante o ano; 0s outros
5 estdo pagando as cotas atuais, mas a divida dos proprietdrios anteriores esta sujeita a
processos em andamento. Dos 21 casos no Administrativo, apenas 3 deviam mais de 2 meses
no final do ano; estes trés com acordos que estavam sendo parcialmente cumpridos. A
provisdo de devedores duvidosos refere-se a trés casos na Justica em que as probabilidades de
recuperacdo sdo consideradas baixas, baseado nas avaliagdes dos advogados; a provisdo foi
aumentada em 2024 em 2 destes casos pelas cotas ndo pagas durante 2024,

Rio de Janeiro, 15 de abril de 2024

D Cv it

__-_--—- -
David Graham Turner (Presidente)




