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Rio de Janeiro, 10 de junho de 2025

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

EDITAL DE CONVOCACAO

Convidamos os Srs. Membros da Assembleia Geral da ASSOCIAGAO DOS MORADORES E
AMIGOS DE PEDRA DE ITAfJNA, para na data, hora e local abaixo indicados, deliberarem
sobre a seguinte pauta:

DATA: 25/06/2025 - quarta-féira
HORA: 1° Chamada as 19:00h
2° Chamada as 19:30h

LOCAL: Espaco Integrado Italina
ASSUNTOS:

1. Consideragées de inicio de mandato e apresentagdo de novos membros
da diretoria;

2. Autorizagéo de recomposig@o do Fundo de Reserva, com apropriagéo do
Fundo de Investimento;

3. Revis&o do Estatuto;

4. Deliberagdo sobre o orgamento aprovado em dez/2024.

Lembramos que sGo membros votantes da Assembleia Geral os 17 (dezessete)
representantes Unifamiliares e os 02 (dois) representantes de cada lote
Multifamiliar, e que os memibros da Assembleia podem fazer-se representar por

procuracdo, cujo modelo segue em anexo.

Nos termos estatutdrios é imprescindivel ac associado estar quite com as
obrigagdes sociais para participar das Assembleias dessa Associacao.

Atenciosamente,

Ui dweanidito

PRES D"7<TE — CLAUDIA BRANDAO

ASSOCIACAO DE MORADORES E AMIGOS DO PEDRA DE ITAUNA
Av. Luiz Aranha, 10 - Barra da Tijuca - RJ - CEP: 22793-810
Tel: 2127- 5863/2127 5518 - CNPJ: 30.114.813/0001-73
www.pedradeitauna.org.br
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Lista de Presenca na AGE de 25 de junho de 2025
LOTE ~ NOME ASSINATURA
RNE 55 David Graham Turner
RLM 65 Ricardo Barbosa de Barros
RLM 80 Ricardo Werneck P//Dw(f - PSefr30
RLM 120 Andréa Tavares Frias Sandbio —2——34-7‘—&-@
RPS 25 Carlos Eduardo Pires
RPS 60 Claudia Branddo Pereira | o /[//ﬁm/’/;{/ )///f
RPS 105 Adriana Barbosa de Barros [W%w 1O1502RQ0) -
RPS 130 Edmar Duarte Neves 25/
RBM 65 José Roberto Gongalves 7/17@/)/—‘\
" RBM 175 Rogério Tostes Lima y’ff’ TVC/ J
RBM 241 Luiz Eduardo Gapanowicz /
RLP200- Cldudia Branddo Pereira 1 )7 LI CIDADE
RVM 40 EsperidiGo Medeiros Junior
RCPIS _ |CarlosAlbertoDOlivera 1
RCP115 Claudia Viana da Rosa e Sliva N
RLP 60 Douglas Pereira Giannini
_RLP 200 José Carlos da Silva Felner
MO Ed. Mar de ltatna (sindico - Gaspor Silveira)
—.\‘.@Ol Ed. Mar de Italna (Subsindico — Celso Fares)
MO2 Ed. Verdes Mares (Sindico - Diego Roscs)
?woz Ed. Verdes Mares (Subsindico - Wagner Gusméo)
MO3 Ed. Barra de Itatna (Sindico - Wellington Barbosa)
MO3 Ed. Barra de Itatng (Subsindico - Marcus Venicius)
MO4 Ed. Lagoa de ltatna (sindico - Roberto Rodolfo)
MO4 Ed. Lagoa de Itatna (Subsindico - José Roberto)
MOB Ed. Reserva de ltaGna | (Sindico - Alvaro Moswm)
MOB Ed. Reserva de Itatna | (Subsindico - Luciana Amarante)
ims Ed. Praic de Itatna {sindico - Kleber Francisco) ]
OB Ed. Praia de Itatina (Subsindico - Valéria Rodrigues)
MG7 Ed. Lagoa Azul (Sindico - Reginaldo Luiz)
TMD? Ed. Lagoa Azul (Subsindico - Ana Paula)
OB Ed. ltauna Gold (Sindico - Djairma Costa)
Me8  |EdtaunaGold | (Subsindico  Elidio de. Brito)
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA ASSOCIACAO DOS MORADORES E
AMIGOS DE PEDRA DE ITAUNA, REALIZADA NO DIA 25 DE JUNHO DE 2025.

Aos vinte e cinco dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e cinco, as 19h30min, em segunda
e ultima convocacgdo, reuniram-se no Espaco Integrado da AMAPI, os senhores membros da
Assembleia Geral da Associagdo dos Moradores € Amigos de Pedra de Itaiina, situado a Avenida
Graca Aranha, 10 - Barra da Tiuca, nesta cidade, inscrito no CNPJ de nimero 30.114.813/0001-73
para realizagéo da Assembleia Geral Extraordindria, devidamente convocada pela Sra. Presidente
da Associacéo, através de Carta Circular, expedida para os representantes da Assembleia Geral, por
e-mail ou, quando fisica, protocolada na entrega em suas residéncias e posteriormente confirmadas
com as assinaturas apostas na lista de presencas. Registrando-se também a presenca da BAP
Administracdo de Bens Ltda., neste ato representada pela Sra. Simone Ribeiro e a Sra. Priscilla Brito,
convidadas a participarem para auxiliar os trabalhos da mesa, assim como para registrarem as
deliberacdes da seguinte Ordem do Dia: 1) Consideragdes de inicio de mandato e apresentagao
dos novos membros da diretoria; 2) Autorizagao de recomposigdo do Fundo de Reserva, com
apropriagédo do Fundo de Investimento; 3) Revisdo do Estatuto; 4) Deliberagéo sobre o
orgamento aprovado em dezembro de 2024. Presentes ou representados: RNE 55: Sr. David
Graham Turner; RNE 80: Sr. Rogério Amando: RLM 65: Sr. Ricardo Barbosa de Barros (PP); RLM
80: Sr. Ricardo Werneck (PP); RLM 120: Sra. Andrea Tavares Frias Sanabio (PP); RPS 25: Sr. Carlos
Eduardo Pires: RPS 105: Sra. Adriana Barbosa de Barros: RPS 130: Sr. Edmar Duarte Neves; RBM
65: Sr. José Roberto Gongalves; RBM 241: Sr. Luiz Eduardo Gapanowicz, RBM 175: Sr. Rogério
Tostes Lima (PP); RPS 60: Sra. Claudia Brandao Pereira; RVM 40: Sr. Esperidido Medeiros Junior;
RCP 15: Sr. Carlos Alberto D'Oliveira; RCP 115: Sra. Claudia Viana da Rosa e Silva (PP); RLP 200:
Sr. José Carlos da Silva Felner; Ed. Mar de Itauna: Sr. Gaspar Silveira (PP), Sr. Celso Fares (PP);
Ed. Verdes Mares: Sr. Diego Rosas (PP); Ed. Barra de Itatna: Sr. Wellington Barbosa, Sr. Marcus
Venicius; Ed. Lagoa de itatna: Sr. Roberto Rodoifo, Sr. José Roberto; Ed. Reserva de Itadna: Sr.
Alvaro Massari, Sra. Luciana Amarante; Ed. Praia de Itatuna: Sr. Kleber Francisco; Ed. Lagoa Azul:
Sr. Reginaldo Luiz (PP); Ed. ltatna Gold: Sr. Djalma Costa. Aberta a sessd0, assumiu a presidéncia
dos trabalhos, a Sra. Claudia Brand&o, Diretora Presidente da AMAPI, que convidou a Sra. Simone
Ribeiro, representante da BAF Administrago de Bens Lida., para secretaria-ia. iniciaimente, a Sra.
Claudia, manifestou sua gratidao pela presenca de todos e pela expressiva participagéo na presente
assembleia, especialmente considerando os pontos cruciais que demandam deliberagéo com quérum
especifico. Ressaltou que a participacéo é essencial ndo apenas para ratificar propostas, mas para
exercer o direito ao voto e representar fidedignamente os seus moradores. Informou que, entre a
emissdo da convocagdo e a presente reunido, surgiu um novo fato que considerou imperativo
apresentar a todo Colegiado, assim, com & devida vénia, e conforme previsto, solicitou permisséo
para que o Dr. Luiz Mario, advogado que representa a AMAPI, apresentasse um possivel acordo em
negociaggo com uma das casas em débito ha consideravel tempo. Considerando a auséncia de
objegdes, o Dr. Luiz Mario iniciou sua explanagio esclarecendo que 0 processo em questao se refere
a2 um imovel anteriormente vinculado ao Sr. Jair Marchesini, ja falecido, e cuja agéo foi distribuida no
ano de 2013. Até a presente data, a certiddo de énus reais, emitida peio Registro Geral de Imoveis,
atesta que a propriedade permanece registrada em nome do Sr. Jodo Silva Fernandes. Apés a
distribuicdo da ac&o e um extenso tramite processual, envolvendo diligéncias, pesquisas, decisdes
de deferimento ¢ indeferimento, foi possivel citar o Sr. Jodo Silva Fernandes por meic de cdital. Em
resposta, este apresentou um instrumento particular de promessa de compra e venda, acompanhado
da averbacdo de cesséo de direitos possessorios @ empresa M-Brasil, que, & época, era
supostamente representada pelo Sr. Jair Marchesini. Contudo, apurou-se que a empresa M-Brasil i
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estava, de fato, formalmente registrada em nome de um motoboy e de um sargento do Corpo de
Bombeiros, ambos residentes na periferia da cidade de Salvador, o que levantou sérias duvidas
quanto a legitimidade da transacdo e a real titularidade da empresa. Ao longo dos anos, com a
morosidade inerente ao poder judiciario, descobriu-se que o representante, Sr. Marchesini, obteve
uma procuracdo desses dois senhores para representar a M-Brasil. Disse que no momento da
lavratura da escritura, o Sr. Marchesini representou a M-Brasil. O Dr. Luiz Mario disse que tentou, por
todos os meios, citar o Sr. Marchesini. No entanto, durante este periodo, 0 Sr. Marchesini, juntamente
com o Sr. Pedro Barenboim, tornaram-se socios da M-Brasil, adquirindo a sociedade do bombeiro e
do motoboy por R$1.000,00. Em seguida, a empresa Barenboim S.A., pertencente a Pedro
Barenboim e Jair Marchesini, teve sua faléncia decretada com uma divida aproximada de
R$22.000.000,00, com processo que possui aproximadamente 30 mil paginas, com diversas pessoas
buscando receber créditos. O Dr. Luiz Mario continuou dizendo que a AMAPI ndo tem interesse em
se envolver nessa faléncia, primeiramente por ndo possuir uma Sentenga que a tornasse credora de
nenhuma das partes. Em segundo lugar, porque uma intervencéo excessiva na faléncia, alegando
ser credora e possuir crédito, podernia alertar © juiz sobre a existéncia de um imovei. Nao era do
interesse da AMAP! inserir este imovel no processo de faléncia e informar o juiz que o Marchesini
havia realizado a compra. Durante o Curso do processo, Marchesini evadiu-se, e agora teve
conhecimento de seu Obito, sem que nenhum inventario tenha sido aberto até o momento. Segundo
informacdes, Marchesini faleceu em um hospital na Baixada Fluminense. O Dr. Luiz Mario disse que
posteriormente, um advogado com sotaque baiano, 0 procurou para apresentar-lhe uma proposta. A
planilha com o inadimplemento das cotas de 2013 até maio de 2025, o valor principal somava
R$340.000,00. Com a atualizacéo dos valores, incluindo 1% para eventual parcelamento, elevou o
montante para R$910.000,00. A proposta do advogado da parte contraria foi pagar o valor principal
de R$340.000,00, com 10% adicionais de honorarios, sendo 10% de entrada e o restante em 48
parcelas fixas de R$7.000,00. O Dr. Luiz Mério informou que a proposta apresentada pelo advogado
demonstra profundo conhecimento sobre cobrangas de cotas associativas e temas relevantes do
Superior Tribunal de Justica (STJ) e Supremo Tribunal Federal (STF), evidenciado pela sua forma de
manifestacdo. O Sr. Jo&o, que consta como proprietario na escritura, nao era associado da AMAPI
na época. Em sua defesa, no processo, ele arguiu duas razbes em sua alegacdo. O primeiro motivo
alegado foi o proprietanio ~&0 ser associado 3 AMAP! e o fato do Tema 492 ainda n&o estar definido
aquela época no STF. Contudo, j& havia o Tema 882 do STJ que estabelecia que moradores de
associacées que ndo anuiram as despesas ndo s&o obrigados a pagar cotas associativas. Ele
invocou o Tema 882 e comprovou a venda do imovel para a M-Brasil, solicitando sua excluséo do
processo. O Dr. Luiz Mério ndo concordou com sua excluséo, mas pediu a inclus&o da empresa M-
Brasil no polo passivo, que nao possui vinculo associativo com a AMAPI. Diante disso, as chances
da AMAPI reaver os valores inadimplidos entre 2013 e a presente data s&o infimas, préximas de zero,
tornando uma sentenca desfavoravel iminente. Considerando a primeira proposta do réu, entende-
se que a Associagio deveria aceita-la, na pior das hipoteses. Nao obstante, foi apresentada uma
contraproposta, com pedido de urgéncia ao advogado da parte contraria, apbs conversar com a
administracéo e a diretoria da AMAPI, com atualizagéo do valor pela UFIR, inclusdo de honorarios,
solicitacdo de entrada de 10% e parcelamento em 48 vezes com juros. O advogado, que se mostrou
evasivo, informou que seu cliente ndo possui condigbes de arcar com a proposta apresentada, devido
a ter que pagar mensalmente a parcela do acordo acrescida da cota vincenda. Essa informacgéo
reacendeu uma ponta de esperancga, indicando a intencéo de pagamento. Contudo, se a intengéo de

nanamanta for genuina mesmo gue coia nala nrimeira nronosta (ualar nrincinal de R$340 Q0N 00
pagamento for genuina, MESMo Lus s=je == primeira proposia (Yauon princinal 4e R340 VUL UL,

com 10% adicionais de honorarios, sendo 10% de entrada € o restante em 48 parcelas fixas de
R$7.000,00), considera-se razoavel que a Diretoria da AMAP! reflita sobre o assunto. Se o acordo for
concretizado e a parcela referente a cota vincenda for quitada, conforme compromisso assumido, ja
existe um entendimento do Superior Tribunal de Justica (STJ) de que 0 pagamento implica anuéncilalz
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No Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, ainda ha controvérsia quanto a necessidade de anuéncia
expressa, € néo tacita, questdo que serd discutida nas instancias superiores (STJ e STF). Em
continuagéo, o Dr. Luiz Mario informou que solicitou uma anuéncia expressa em resposta a sua
contraproposta, pois o tema seria debatido em assembleia. A resposta do advogado da parte ré, apés
trés dias, foi a seguinte: "Doutor, continuamos com O projeto"”, marcando a sua mensagem anterior.
O Dr. Luiz Mario disse que o advogado ndo se expressa de forma clara, & uma pessoa de dificil
comunicacdo, ndo responde prontamente e demora dias para fazé-lo. Apesar disso, por se tratar de
valores elevados, sentiu que o tema deveria ser trazido a Assembleia para manifestagéo. Portanto,
esta proposta, mesmo de valor baixo, merece atencéo da Associacdo, pois a possibilidade de
recebimento judicial € remota, visto que ndo vislumbra uma sentenga de procedéncia neste caso.
Lembrou que o processo foi distribuido quando a Sumuia 79 do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro
estava em vigor, a qual previa a obrigatoriedade de contribuicdo do morador de associacdo de
moradores. Essa Sumula foi cancelada em decorréncia do Tema 882 do STJ e do Tema 498 do STF.
Entretanto, informou que, atualmente, ha um entendimento recente do Ministro Alexandre de Moraes,
ne qual esta trabainando intensamente, de que, a partir da publicacée e entrada em vigor da Lei
13.465 de 2017, as dividas do morador de associagdo podem se tornar obrigatérias. Contudo, trata-
se de uma decisdo isolada a qual devem se ater, especialmente quando ndo ha cadastro de
associado. O Dr. Luiz Méario relatou que 0 advogado da parte ré ndo divuigou a identidade de seu
cliente, e todas as tentativas de descobri-la foram infrutiferas. Ele suspeita, embora possa estar
enganado, que o proprio advogado seja o cliente. Essa suspeita é reforgada pelo sotaque baiano do
advogado e de seu irm&o, com quem também ja conversou. Apesar de nao haver conotacéo negativa,
o Dr. Luiz Mario inclina-se a crer que O advogado seja o proprio comprador, mas admite a
possibilidade de ser um terceiro. Apos amplo debate, a Sra. Claudia Brandao, Diretora Presidente da
AMAPI, disse que todos devem considerar que, independentemente da probabilidade do individuo
n&o honrar todas as parcelas, esse € um risco presente em todos 0s acordos. Assim, afirmou que
seria melhor ter um acordo, de qualquer valor, do que ndo ter nenhum. A proposta do advogado da
parte ré deve ser colocada em votagdo, ou uma contraproposta deve ser elaborada para que o Dr.
Luiz Mario tenha liberdade de negociar. O Sr. Djalma H. Costa Lino, Sindico do Condominio ltauna
Gold, sugeriu que o acordo contemple o montante da divida, com um desconto de 60% do valor
devido, mas em caso de eventual inadimplemento, os descontos cerfio anulados e a divida retornara
a0 seu valor original. A Sra. Presidente colocou em votacio a proposta do Sr. Djalma que consiste
no montante em valores atualizados em R$910.000,00, com 60% de desconto, sendo 10% de entrada
e 48 parcelas iguais, em caso de inadimpléncia, os descontos serdo anulados e a divida retornara ao
seu valor original. A Assembleia autorizou, por unanimidade, o prosseguimento da negociacéo
conduzida pelo advogado Dr. Luiz Mario para a recuperagéo da maior parte possivel da divida, nos
termos explicados por ele na Assembleia. Em prosseguimento, passou-se ao primeiro item da pauta
- Consideracdes de inicio de mandato e apresentagdo dos novos membros da diretoria - A Sra.
Claudia Brand&o deu prosseguimento as consideracdes iniciais do mandato, abordando os recentes
acontecimentos e as mudancgas implementadas. Apresentou 0 Sr. Mauricio R. Medina Diniz, morador
do Edificio Reserva de Itauna, Ap 1603, como novo Diretor Financeiro, cuja colaboragéo ja havia sido
previamente considerada. O Sr. Mauricio manifestou interesse em auxiliar a AMAPI e prontificou-se
a colaborar. Embora sua possivel participagéo na reuniéo de eleicdo tenha sido mencionada, ele néo
péde comparecer. Diante disso, sua presenca na presente reunido foi solicitada para que todo o
conselho pudesse conhecé-lo. A Sra. Cristiana Pinto da Rocha Rausis, moradora do Edificio Verdes
Mares Ap 902 nova Diretora de Comunicacio, compareceu a reunido de eleicdo, porém, ndo pode
estar presente na atual Assembleia Geral Extraordinaria (AGE). A Sra. Claudia informou que a equipe
ndo estda completa nesta assembleia, mas que todos estdo empenhados em suas atribuicdes.
Adicionalmente, ressaltou a importancia de abordar o processo de substituicdo da Administradora, 0
qual ja foi iniciado. O Sr. Mauricio Medina esta conduzindo este processo, realizando uma série de [
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reunides. A situagdo atuai, conforme ja vinha sendo apontada peios Conselheiros que acompanham
os balancetes, consiste em um atraso significativo nas contas e balancetes. A troca ainda nio foi
efetivada, mas encontra-se em fase de avaliacdo, com a decisdo final prevista para a préxima
semana. A Administradora atual foi devidamente notificada sobre a rescisdo do contrato. Este
processo esta sendo conduzido com trés Empresas. A Sra. Claudia informou que a primeira rodada
de reunibes contou com a presenca dela, do Sr. Esperidido Medeiros Junior, David Graham Turner e
Mauro Jose Nobre e Castro, em representacdo do Conselho Fiscal, além de Mauricio Medina e
Roberto Souza, coordenador da administragdo da AMAPI. Este grupo, ap6s apresentar a associagao
e ouvir as trés empresas administradoras, participou da primeira rodada de reuniées. Ap6s esta etapa
inicial de debates internos, o Sr. Mauricio Medina e o colaborador Roberto Souza conduziram uma
segunda rodada de reunides para aprofundar o conhecimento sobre os sistemas utilizados peias
administradoras. O Sr. Mauricio elaborou o edital de licitagéo, o enviou, e aguarda-se a entrega dos
envelopes lacrados na terga-feira, dia 8 de julho. O conteudo do envelope lacrado servira de subsidio
para a tomada de deciséo. A Sra. Claudia expressou o] desejo de que todos os presentes estivessem
cientes desse processo de mudanga da Adminisiradora e do grande interesse da Direioria da AMAP!
em atualizar os balancetes, a fim de encerrar a administragdo informal, que acarreta uma série de
questdes. Citou-se como exemplo a reforma da Portaria 3 (P3), que foi suspensa enquanto ndo se
obtiver um acompanhamento online das contas. Em ato continuo, a Sra. Claudia informou que a
Diretoria da AMAPI agendou uma reunido com a Secretaria do Patriménio da Unido para o dia 10 de
julho, com o objetivo de analisar a proposta apresentada. Esclareceu que ha um boleto pendente no
valor superior a R$2.500.000,00, referente a taxas de utilizacdo de areas publicas reajustadas dos
ultimos cinco anos, além do pagamento mensal de aproximadamente R$27.500,00, correspondente
a taxa de ocupacgao para uso exclusivo de area publica. Explicou que, mesmo com o adimplemento
das taxas, a area permanecera publica, porém a AMAPI tera direito controlar as areas de lazer e
quadras esportivas, inclusive impedir o uso por ndo moradores, € permanecera com direito ao
controie de acesso via cancelas. O objetivo € evitar a situagéo ocorrida em condominios vizinhos,
nos quais a auséncia de acordo resultou na perda do controle da cancela. Contudo, é fundamental
aprofundar a compreenséo sobre o tema e os direitos envolvidos, ressaltando que se tratam de titulos
precarios, passiveis de revogagéo a qualquer momento, como qualquer outro Decreto. Em seguida
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Reserva, com apropriagdo do Fundo de Investimento - A Sra. Claudia informou sobre a
reestruturacéo da equipe de fiscais da balsa. O Sr. Celso Honorato Rocha, um dos fiscais, solicitou
seu desligamento a Diretoria da AMAPI, alegando nédo desejar trabalhar durante a temporada de
verao e férias, aos 79 anos de idade. Esta situacéo representou uma oportunidade para terceirizar o
servigco. A substituicdo de dois salarios, totalizando aproximadamente R$12.000,00, por um contrato
terceirizado de cerca de R$9.000,00, demonstrou-se financeiramente vantajosa. Foi realizada uma
reunido com o Sr. Esperidido e a Sra. Valéria, Diretora de Transportes da Amapi. Apds analisar trés
propostas de empresas de seguranca patrimoniai, a empresa Tel Aviv foi a vencedora. Quando o
colaborador Celso Honorato Rocha solicitou seu desligamento, foram oferecidas as mesmas
condi¢cdes de rescisdo de contrato ao Sr. Nelson de Melo, o segundo funcionario orgénico que atuava
como fiscal de balsa. O Sr. Nelson, por sua vez, aposentou-se satisfeito com a proposta, contrariando
rumores em grupos de WhatsApp. Para a AMAPI, esta alteracéo resultou em menores custos diretos
e indiretos, uma vez que funcionarios com idade avancada e seus dependentes oneram
significativamente o plano de saude. Adicionalmente, ocorreram outras duas demissdées. Uma de um

funcionario com pouco tempo de servico e outra de um funcionario da manutencao , que tambhém teve
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uma resciséo de alto valor devido ao longo tempo de servigo. Para efetuar esses pagamentos, foi
solicitada autorizagdo ao Conselho Fiscal para utilizar recursos do nosso Fundo de Reserva, dada a
auséncia de liquidez imediata. O Conselho autorizou o uso do Fundo de Reserva para as rescisdes,
mas, de acordo com o Estatuto, é necessaria a convocagéo de uma assembleia para deliberacéo da K"

' bap.com.br

e s e e e e i e e R e e Bl s A e A G

& ABaDi AEM

- ‘"

ﬁREC!RJ PROCONDO




RCPJ-RJ 08/08/2025-82

a gestdo
que entende EEX035528TZ)
vocé 5

reposicio de 50% do Fundo de Reserva. A titulo de informagéo, os custos das rescisbes dos quatro
funcionarios seguem apresentados a seguir:

[Caculo para Rescisao em [ 31/05/2025) [Caculo para Rescisao em | 31/05/2025)
Nelson d | Celso Honorato Rocha

l Custo Resc f

o oann
S40%

; siAY ‘A*',f C._'a. 050 00
. .l! —5 5 Total] 23.421.00
Total| _23.809.00 ] Encages 706,00
Encargos .
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O montante totalizou R$82.244 00. Financeiramente, as rescisbes foram extremamente benéficas
para a AMAPI, uma vez que eliminou despesas relativas a cobertura de férias, faltas, licencas e plano
de saude dos referidos funcionarios. Diante do exposto, faz-se imperativa a votagéo para a aprovagéo
da recomposi¢do do Fundo de Reserva, mediante a apropriagdo do Fundo de Investimento.
Submetida & votacdo, a transferéncia do valor de R$82.244,00 do Fundo de Investimento para a
recomposicéo do Fundo de Reserva foi aprovada por unanimidade dos votos presentes. Uma vez
que a presenga em assembleia atingiu o quérum minimo exigido (28 presentes), passou-se ao
terceiro item da pauta - Revisdo do Estatuto - A Sra. Claudia iembrou que encaminhou o Estatuio
com as sugestdes de corre¢éo a todos, previamente, e sugeriu que a melhor forma de prosseguir
seria revisando rapidamente cada item, buscando o consenso. Esclareceu que, no que tange ao
Estatuto, este esta disponivel no site, na aba "Normas e Procedimentos”, onde se encontram todas
as regras do condominio e regimento interno. Na aba "Esportes”, héa o regimento interno por area de
lazer e quadro de esportes. Na aba "Diretoria”, ha uma aba para o Estatuto e Regimento Interno,
estando amplamente a disposicdo. Respondendo ao questionamento do Sr. Luiz Eduardo
Gapanowicz sobre a necessidade de revisao do Estatuto, explicou que a revisdo & imprescindivel
devido ao texto obsoleto que impde o cumprimento de etapas como a convocagédo de assembleia por
diario oficial, procedimento que ndo se alinha com a realidade atual. A alteracdo visa atualizar os
processos e salvaguardar a Associagdo, uma vez que foram enfrentados problemas no registro da
ata de votacdo, devido & exigéncia do didrio oficial por parte do Cartério. Essa situacao tem dificultado
o avango de algumas iniciativas. A sugestéo de revisdo do Estatuto surgiu em reunido anterior, onde
foi comentado que o documento continha pontos ndo mais aplicaveis. Alguns voluntarios se (/(/
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propuseram a.revisa-io. O objetivo da solicitacdo de reviséo foi lembrar o compromisso assumido e
obter as contribuicbes para consolidar o documento e agilizar a votag8o. Apos a efetivacdo das
corre¢des e esclarecimentos pertinentes a cada um dos itens, com a valiosa contribuicéo de todos
os colegiados presentes, o0 novo Estatuto da Associagéo dos Moradores e Amigos de Pedra de Itauna
foi aprovado por unanimidade de votos dos presentes. Em ato continuo, enviado a secretaria em pdf,
durante a assembleia, para garantir a integridade do documento concluido por todos os presentes, e
consolidado conforme anexo a presente ata. Passou-se a discusséo ao quarto e ultimo item da pauta
. - Deliberacéo sobre o orgamento aprovado em dezembro de 2024 - Neste item, a Sra. Claudia
-esclareceu que nado haverd coleta de contribuicbes ou solicitagbes de aumento de cotas neste
momento. Contudo, disse que & crucial posicionar a todos sobre os desafios que estdo sendo
enfrentados. Citou como exempio, que aiguns contratos registraram aumentos acima do previsto. Ha
um contrato regido pelo Sindicato de Asseio que teve um aumento de 7,5%, ligeiramente acima do
que havia sido projetado: Afirmou que, embora esses acréscimos possam parecer pequenos, eles se
acumulam. A Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) representa outro problema significativo. Disse
que nac se pode simpiesmente ignorar sua quebra, pois a Diretoria da AMAPI possui
responsabilidade ambiental. Realizar uma reforma completa na ETE é inviavel, portanto, é
- constantemente otimizado recursos, substituindo difusores e outros equipamentos que consomem
um volume consideravel. A administracdo financeira responsavel € uma prioridade. A recuperacéo
da P3, prometida anteriormente, esta suspensa temporariamente, pois ndo ha recursos para arcar
com essa despesa no momento. Adicionalmente, um desafio consideravel reside na negocia¢do com
a Secretaria do Patriménio da Unido. Em resposta, a Sra. Claudia comunicou que a resposta da
conciliacdo sera obtida apés o dia 10 de julho. Informou sobre a existéncia de potenciais fluxos de
receita, condicionados a recuperacéo bem-sucedida de saldos de unidades devedoras. Disse que a
conclusdo do processo de transicdo para a nova Administradora ocorrera em agosto de 2025, um
processo que demandara esforco substancial, mas que é essencial para a implementagdo de uma
gestdo financeira em tempo real. Uma vez estabilizada a situagdo financeira da AMAPI, sera
convocada uma nova reunido para apresentar os resultados diretamente a todo o Conselho. Nao
havendo mais assunto a ser tratado, a Sra. Presidente agradeceu a todos pela presenca, declarando
encerrados os trabalhos, solicitando para tanto que a Secretaria lavrasse a presente ata que segue
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assinada por quem de direito. Rio de Jar ieiro, 25 de junho de 2025,
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Claudia Brandéo, Diretora Presidente da Amapi
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