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ASSOCIACAO DOS MORADORES E AMIGOS DE PEDRA DE ITAUNA

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO | - DENOMINACAO, SEDE E DURACAO

Art. 1° - A Associacdo dos Moradores e Amigos de Pedra de Itaina, € uma
Associacdo Civil, adiante denominada simplesmente de Amapi, sem finalidade
lucrativa, com sede e foro na Cidade do Rio de Janeiro, de ambito municipal e que
se regera pelo presente estatuto, pelo Cédigo Civil Brasileiro e subsidiariamente pela
Lei n° 4591/64. Foi criada com o desenvolvimento do empreendimento imobiliario
inicialmente cognominado “Nova Gavea”, a qual todos os lotes pertencentes a este
empreendimento tém ades&o obrigatdria constante das suas escrituras de compra e
venda.

Art. 2° - A Amapi tem a sua sede a Avenida Luiz Aranha n.° 10, Barra da Tijuca,
CEP 22.793-810.

Art. 3° - A area de abrangéncia da Amapi esta localizada em redor dos logradouros
publicos denominados Rua Pedra de Itatina, lado impar, onde faz divisa, por tela e
muros, com o empreendimento conhecido por “LAFAYETE DE ANDRADE”
(PAL.30114); Av. Prefeito Dulcidio Cardoso, nos fundos, entre as Av. Luiz Aranha e
Rua Pedra de Itatina, limitando-se por cerca de tela, no referido trecho, em divisas
com a Area de Protecdo Ambiental (APA) da Lagoa de Marapendi e area destinada
a Estacdo de Tratamento de Esgoto — ETE, Incluindo a area particular (lote 01 da
quadra L do PAL 38193), vindo ainda no alongamento da Rua Pedra de ltauna,
acessar a lagoa por caminho de terra batida, com destino a um pier de acesso a
Transporte Aquatico exclusivo de balsa para idas e vindas de moradores e
convidados a praia do outro lado da lagoa, e Av. Luiz Aranha, lado par, em divisas
por tela com o empreendimento conhecido por Condominio das MANSOES (PAL
31720). Nas delimitacdes da parte da frente, o empreendimento Pedra de Itauna faz
divisa com a area destinada a Escola (lote 13 da quadra F do PAL 38193), pelo
alinhamento dos muros dos lotes de 01 a 12 da quadra F do PAL 38193, que déo
fundos para a referida area, mais cerca de tela em area destinada a servigcos
plblicos, do Municipio do Rio de Janeiro (lote 14 da quadra F do PAL 38193), area
esta de 8.017,94m?; divide ainda com area de tombamento da Pedra, neste sentido,
até a Av. Luiz Aranha e desta até a guarita principal de acesso ao empreendimento.

Art. 4° - O prazo de duragédo da Amapi € indeterminado.

CAPITULO Il —DO OBJETO

Art. 5° - A Amapi tem como objetivo promover a ordem e a harmonia entre
moradores e visitantes, além de conservar, aprimorar e gerir todas as benfeitorias >
do empreendimento Pedra de Itatina. Isso inclui as areas de lazer, embelezamento (/L )
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e qualidade ambiental, com foco no manejo qualificado da flora e na preservagao da
fauna local, bem como estruturas essenciais para controle, administracao e
seguranga.

Art. 6° - Fazem parte, também, do objeto da Amapi, especialmente, as seguintes
medidas e providéncias:
| - Exercer o controle de acesso e saida do empreendimento, tanto de
. pedestres como de veiculos.
- Providenciar a instalacdo de sistema proprio de seguranga, podendo até
mesmo ser locado de terceiros.
I - Construir guaritas, cabines e cancelas.

IV -  Adquirir ou alugar veiculos motorizados ou néo, tais como carros de
passeios, motocicletas, bicicletas etc.
V- Contratar a instalagéo, por compra ou locagao, de sistema de cameras

e equipamentos, para monitoramento das imagens do empreendimento,
de modo a inibir com maior eficacia as ocorréncias delituosas.

VI-  Contratar a instalagdo, por compra ou locagdo de alarmes, para
aprimoramento do controle dos pontos criticos, do perimetro do
empreendimento.

VIl - Contratacdo de instalagdo e manutengdo de rede para
intercomunicacéo.

VIl - Contratar servigos de arquitetura e engenharia.

IX-  Contratar obras de construgao civil.

X- Contratar servicos de paisagismo, incluindo o fornecimento, plantio de
novos jardins e manutengao dos existentes.

XI-  Prover servigcos de aplicacdo de inseticidas, para combater a vetores,
prejudiciais ao Meio Ambiente do empreendimento.

XIl - Contratar servico de vigilancia (armada ou desarmada), e/ou constituir
empresa organica junto a Policia Federal.

Xlll - Contratar, na falta de atendimento do Poder Publico, servigos de

implantagdo ou manutencdo de pavimentacdo e/ou asfalto das ruas,
com restauracdo ou instalagdo de meios-fios e mais construgao e/ou
manutencdo de estacionamentos.

XIV - Realizar a manutengéo ou implantagdo de areas de lazer, com campos
de futebol, quadras esportivas e parques infantis.

XV - Construir ou manter um sistema de captacédo e armazenamento de agua
potavel para as partes comuns e sua respectiva rede de distribuicéo,
bem como as redes de drenagens pluviais, rede de iluminagdo propria
e estacdo de tratamento de esgoto (ETE), enquanto a concessionaria
responsavel ndo assumir o servico.

XVI - Cumprir e fazer cumprir as posturas municipais, principalmente aquelas
que dizem respeito a ocupagcdo do solo e a manutencéo e
aperfeicoamento do paisagismo e de todos os fatores ecolégicos.

XVIl - Firmar convénio com as autoridades e 6rgdos publicos municipais
sempre que necessario ao cumprimento de suas finalidades.

XVIII - Celebrar instrumentos juridicos com outras Associagbes e / 0
Condominios, sempre no interesse coletivo. % :
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XIX - Constituir Regimento Interno com aprovagédo da maioria simples em
ASSEMBLEIA GERAL e fazer cumprir.

XX - Contratar transporte terrestre e lagunar.

§ Unico - N3do se incluem nas responsabilidades da Amapi quaisquer
obras ou melhoramentos a serem realizados nas propriedades
particulares dos seus associados, sejam lotes unifamiliares ou
multifamiliares.

Art. 7° - Compreende-se também como objetivo da Amapi agir judicial ou
extrajudicialmente, ativa ou passivamente, praticando atos em defesa dos interesses
comuns dos associados, em rela¢éo a terceiros e mesmo com referéncia a outros
associados.

CAPITULO Il - QUADRO SOCIAL

SECAO | - DOS ASSOCIADOS

et

Art. 8° - A Amapi possui apenas associados contribuintes:

I - Contribuintes.

§ 1°- S30 considerados Associados Contribuintes da Amapi todos os
proprietarios dos 143 (cento e quarenta e trés) lotes unifamiliares e dos
8 (oito) lotes multifamiliares, e fragdes de lotes, construidos ou nao, ou
titulares de direitos aquisitivos, enquanto conservarem esta qualidade.

§ 2° - Qs associados nédo respondem, nem mesmo subsidiariamente,
pelas dividas contraidas ou compromissos assumidos pela Amapi.

SECAQ Il - DA EXCLUSAO

Art. 9° - O associado que alienar ou ceder, a qualquer titulo, o seu imovel ou os
direitos a ele relativo, perdera, automaticamente, a qualidade de associado, em que
se sub-rogara automaticamente, o adquirente ou o cessionario do imoével.

§ 1° - Os associados poderéo pertencer, simultaneamente, a mais de uma
categoria, sejam pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou
privado.

§ 2° - O remembramento de lotes lindeiros de um mesmo proprietario nao

afetara seus direitos e deveres de associado, os quais serdo baseados
na propriedade dos lotes originais.

SECAO lll - Dos DEVERES E DIREITOS DOS ASSOCIADOS

SEcAQ lIl.A - DOs DEVERES DOS ASSOCIADOS

Art. 10° - Sao deveres dos associados:
|- Cumprir e fazer cumprir este Estatuto, o Regulamento Interno e as
deliberacdes da Diretoria e da Assembleia Geral,
- Manter seu cadastro e de seus dependentes, devidamente atualizados,
junto a administracdo da Amapi;
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Contribuir com as taxas mensais de manutengdo, investimentos e
melhorias, Fundo de Reserva, as taxas necessarias para a realizacao
dos fins sociais, fixados pelas Assembleias Gerais, bem como as
contribuigdes que forem estabelecidas para os servigos previstos no §
Unico do artigo 40;

Zelar pelo bom nome da Amapi;

Unico — Cada associado se obriga por si, seus prepostos, dependentes,

sucessores, convidados, inquilinos ou comodatarios a:

a) Guardar decoro, respeito no uso das coisas e partes de uso comum
do empreendimento, a exemplo das quadras esportivas, nao
usando, nem permitindo que sejam usados, bem como as
respectivas unidades residenciais, para fins diversos daquele a que
se destinam;

b) Nao usar as respectivas unidades residenciais, nem as alugar ou
ceder para atividades religiosas, politicas, funerarias ou para
instalagdo de negdcios para os quais a lei ndo conceda autorizagao
Ou que possa por em risco a seguranga do empreendimento ou bem
estar dos moradores vizinhos;

c) Nao utilizar os empregados da Amapi para servigcos particulares em
seus horarios regulares de servigo;

d) Estacionar convenientemente seu veiculo, nas baias dos
estacionamentos, de modo a ndo prejudicar manobras ou
estacionamento de outros veiculos;

e) Nao colocar, em carater definitivo ou provisério, nenhum objeto em
vaga de estacionamento, que possa impedir estacionamento de
veiculo de moradores ou visitantes, excetuando-se cagambas e
material de obra, quando necessario;

f) Jogar lixo, detritos, entulhos ou restos de obras em coletores
apropriados e n&o colocar quaisquer objetos nas areas de uso
comum ou nos terrenos particulares.

g) Cooperar com a administracdo na manutenc&o dos principios de
conscientizagdo ambiental, civilidade e bons costumes.

SECAOQ lIl.B - DOS DIREITOS DOS ASSOCIADOS

Art. 11° - S30 direitos dos associados:

Solicitar providéncias a administracdo Amapi com fito de proteger os
interesses coletivos de propriedade dos terrenos e areas comuns do
loteamento;

Fazer uso para si e pessoas de sua familia, respeitadas as normas da
Diretoria, todas as areas de lazer e esporte e equipamentos existentes
e os que vierem a ser instalados na Amapi.

Solicitar a convocagdo de Assembleia Geral, na forma prevista pelo §
3° do artigo 19.

Unico — O titulo de associado ndo tem valor econémico, néo conferindo
qualquer direito de participagéo patrimonial na Amapi, nem representa
crédito contra ela, sendo insuscetivel de avaliagdo em dinheiro ou
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transferéncia a terceiros, inclusive por sucessao.

SECAO |V - DAS FONTES DE RECURSOS PARA A MANUTENCAO DA ASSOCIACAO.

SECAO IV.A - DO CUSTEIO

Art. 12° - As despesas necessarias para o funcionamento e manutencédo da Amapi,
denominadas de Cotas de Custeio serdo rateadas, mensalmente, por cotas,
cabendo 5 (cinco) cotas a cada um dos 143 (cento e quarenta e trés) lotes
unifamiliares, e 84 (oitenta e quatro) cotas a cada um dos 8 (oito) lotes
multifamiliares.
§ Unico - O valor das cotas sera estudado e proposto pela Diretoria,
discutido e aprovado pela Assembleia Geral.

SECAO IV.B - DO FUNDO DE RESERVA

Art. 13° - Caberd, ainda, o pagamento de um Fundo de Reserva, observadas as
seguintes regras:

§ 1° - A cota correspondente ao Fundo de Reserva equivalera a 5% (cinco
por cento) do valor da cota de Custeio, observados os mesmos critérios
do artigo 12°.

§ 2°- O produto da arrecadagdo do Fundo de Reserva sera objeto de
aplicagéo segura em Banco de primeira linha.

§  3°-0 Fundo de Reserva se destina a cobrir despesas emergenciais nao
previstas no orcamento e a sua utilizacéo fica condicionada a solicitagao
por escrito do Diretor Presidente ao Conselho Fiscal, informando o valor a
ser gasto, justificando o motivo.

§  4° - Limite Minimo: quando o saldo do Fundo de Reserva cair, ou for
projetado a cair, abaixo do limite minimo de 50% (cinquenta por cento) de
uma arrecadagdo mensal correspondente a Cota de Custeio, seja por
causa das utilizagdes no paragrafo anterior ou por outras razbes, a
Assembleia Geral devera definir a maneira de recomposi¢do, que podera
ser por cota do Fundo de Reserva ou por apropriagéo de outros fundos.

§  5°- Limite Maximo: o recolhimento do Fundo de Reserva sera suspenso
quando o seu valor equivaler a 100% (cem por cento) do valor de
arrecadacdo mensal correspondente a Cota de Custeio.

§  6°- Quando o Fundo de Reserva estiver entre o Limite Minimo e o Limite
Maximo, a Assembleia Geral podera suspender o recolhimento deste
Fundo.

SECAO IV.C - DAS DESPESAS COM INVESTIMENTOS

Art. 14° - Os custos de investimentos deverado ser aprovados quando da aprovagao
do Orcamento Anual ou em outra Assembleia Geral e serdo rateados atraves da
apuracdo de cotas, denominados cotas de investimentos, pelo mesmo critério
adotado para as cotas de custeio, descritas no art. 12°, deste estatuto. d '
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§  1° - Excepcionalmente a Diretoria podera solicitar ao Conselho Fiscal a
utilizagdo de recursos do Fundo de Reserva, desde que o seu saldo nao
se torne inferior a 50% (cinquenta por cento) de uma arrecadagédo mensal
correspondente & Cota de Custeio, para antecipar despesas de
Investimento previstas no Plano Anual, a titulo de empréstimo, sob o
compromisso de retorno nas mesmas datas em que ocorrerem 0s

\ recolhimentos das respectivas verbas de investimentos.

§  2°- Para investimentos emergenciais e ndo previstos no Plano Anual, a
Diretoria podera solicitar ao Conselho Fiscal a utilizagédo dos recursos
mencionados no paragrafo anterior, o que, apoés o parecer favoravel do
Conselho Fiscal, sera objeto de apreciagdo pela Assembleia Geral
Extraordinaria, convocada especialmente para esse fim, a qual
determinara a forma de rateio para reposigao ao Fundo de Reserva desses
valores antecipados.

SECAO IV.D - DA ARRECADACAO DAS COTAS

Art.15° - As contribuicdes dos associados previstas nas segdes IV-A, IV-B e IV-C
serdo pagas diretamente & Amapi ou administradora por ela definida, até o
20°(vigésimo) dia de cada més a que se referirem, incidindo sempre sobre quaisquer
eventuais pagamentos em atraso a multa definida na legislagdo em vigor, sobre o
valor do débito.

§  1°- Para os atrasos superiores a 30 (trinta) dias, além da multa de até 2%
do valor do débito, serdo acrescidos juros de mora de até 1% (um por
cento) ao més e atualizagdo monetaria pelo indice de Preco ao
Consumidor (IPCA).

§ 2° - Para os atrasos superiores a 90 (noventa) dias, podera a Amapi
encaminhar a cobranca para a esfera judicial, devendo o devedor arcar
com os honorarios advocaticios e as custas judiciais, em caso de perda da
acao.

§ 3° - As cotas das unidades dos lotes multifamiliares, serdo pagas
diretamente pelo condominio de cada edificio, ficando o condominio
responsavel pelo recolhimento e pagamento a Amapi das cotas do lote.

§  4° - A Amapi podera alterar o vencimento das contribui¢cdes, inclusive
conceder descontos promocionais para pagamentos antecipados, desde
que tais medidas sejam deliberadas e aprovadas em Assembleia Geral.

CAPITULO IV — DO PATRIMONIO

Art. 16° - O patriménio da Amapi constitui-se de todos os bens méveis e imoveis
que possui ou venha a possuir, adquiridos por compra, por doagdes de terceiros ou
por outros meios legais, devendo ter registro contabil.

Art. 17° - Os bens imdveis de propriedade da Amapi ndo poderédo ser vendidos,
alienados ou gravados em hipoteca ou anticrese, no todo ou em parte, salvo se,
mediante proposta submetida & Assembleia Geral, esta a aprovar, delegando
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poderes a Diretoria, que realizara a respectiva operagao.
§  1° - Da mesma forma os bens méveis sé poderéo ser vendidos, doados
ou alienados, mediante a aprovacéo de propostas em Assembleia Geral.
§ 2°— A Diretoria podera vender bens moveis e imoveis sem a prévia
autorizacdo da Assembleia Geral, desde que o valor do bem, ou do
conjunto de bens, nao ultrapasse o limite de 10 (dez) cotas de custeio.

CAPITULO V — DA ADMINISTRACAO

SECAO | - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 18° - A Assembleia Geral, 6rgao soberano da Amapi, € constituida por 33 (trinta
e trés) membros, sendo 17 (dezessete) representantes dos lotes unifamiliares e de
2 (dois) representantes de cada um dos 8 (oito) lotes multifamiliares, a serem
designados pelos respectivos proprietarios.

1° - Os 17 (dezessete) membros e suplentes, representantes dos lotes unifamiliares,
serdo eleitos em votagado prépria, em data anterior a realizagao da Assembleia Geral
Ordinaria que elegera o Diretor Presidente, o Diretor Vice-Presidente e o Conselho
Fiscal. (art.19, §1°, b).

|- Ao final de cada mandato a Diretoria convocara reunido dos
proprietarios dos 143 lotes unifamiliares para eleger os representantes
para o novo periodo.

Il - Da mesma forma, a Diretoria solicitara aos Condominios de Edificios,
que indiguem seus respectivos representantes para compor o grupo
dos 16 (dezesseis) membros da Assembleia Geral.

§ 2° - A Diretoria da Amapi sempre remetera copias das atas das
Assembleias Gerais realizadas aos seus 33 (trinta e trés) membros. Todos
os outros associados que queiram ter acesso as mesmas poderéo solicita-
las pessoalmente a administracdo da Amapi.

§ 3° - Os 2 (dois) representantes de cada lote multifamiliar, serao,
respectivamente, o Sindico e o Subsindico de cada Edificio, ou
conddminos por eles indicados formalmente a associagao.

§  4°-0s membros da Assembleia Geral terdo um mandato de 2 (dois) anos,
podendo ser reeleitos.

Art. 19° - As Assembleias Gerais da Amapi realizar-se-do na no Espagco Integrado
ou em outro local determinado pela Diretoria, quando da respectiva convocagéao:

§ 1° A Assembleia Geral Ordinaria realizar-se-a dentro dos 4 (quatro)
primeiros meses seguintes ao término do ano social (art. 38), para os
seguintes fins:

a) anualmente, para aprovagdo das contas da Diretoria, considerando o
parecer do Conselho Fiscal e o Relatério da Diretoria, relativos ao

exercicio até 31 de dezembro do ano anterior; -
b) a cada dois anos, para eleicdo do Diretor Presidente; do Diretor Vice- 7
Presidente e dos membros do Conselho Fiscal. % .
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§  2°- A Assembleia Geral Ordinaria realizar-se-a no ultimo trimestre de cada
ano para apreciagéo e aprovacgéo do orgamento da Amapi, fixando o valor
das cotas de custeio para o ano social subsequente;

§  3°- As Assembleias Gerais realizar-se-do em carater extraordinario toda
vez que convocadas forem (i) pelo Diretor-Presidente da Amapi, ou (ii)
pela maioria da Diretoria, ou (iii) por 1/3 (um terco) dos membros da
Assembleia Geral, ou (iv) por 1/5 dos Associados, ou (v) pelo Conselho
Fiscal, para tratar de todo e qualquer assunto de interesse coletivo,
inclusive dos que ja tiverem sido objeto de pauta nas ordinarias.

§  4°- Asdeliberacdes das Assembleias Gerais serdo aprovadas por maioria
simples dos votos dos membros presentes, ressalvadas as excegdes
previstas no §1° do artigo 20. Tais deliberagdes vinculam a Amapi e todos
os seus membros e associados ao seu irrestrito cumprimento,
independentemente de comparecimento ou manifestagéo de voto.

Art. 20° - Além de outras atribuicdes previstas neste Estatuto, compete & Assembleia
Geral:

I- Reformar este Estatuto, ou resolver casos omissos.

ll- Destituir membros da Diretoria e do Conselho Fiscal, se for reconhecida a
existéncia de motivos graves, em deliberagéo fundamentada.

lll- Para venda, doacéo, alienagdo ou gravame de bens moveis e iméveis.

§ 1° — Para as deliberacdes a que se referem os incisos acima sera exigido
o voto favoravel de 2/3 da totalidade dos seus membros, em Assembleia
especialmente convocada para esse fim.

§ 2°— A Assembleia Geral sera instalada em primeira convocagao com a
maioria absoluta dos seus membros, e, em segunda convocag¢ao, com
qualquer nimero de presentes, para as deliberagdes que ndo exijam
“‘quérum” especial.

Art. 21° - A Assembleia Geral sera realizada por meio do Edital de Convocacgao.
Esse edital, contendo a pauta dos assuntos a serem deliberados, devera ser
remetido a cada membro, via comunicagéo eletrénica ou fisica, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias uteis.
§  Unico- Excepcionalmente, a Amapi podera convocar a Assembleia Geral,
com a antecedéncia minima de 05(cinco) dias Uteis, quando a pauta tratar
de assuntos de carater urgente.

Art. 22° - As Assembleias Gerais serdo instaladas e presididas pelo Diretor-
Presidente da Amapi, que podera designar um secretario, escolhido entre os
presentes, exceto nas Assembleias referidas no paragrafo primeiro do Artigo 19, que
serdo presididas pelo Presidente do Conselho Fiscal, sendo que, em caso de
auséncia deste, o plenario podera designar um substituto dentre os membros
presentes, preferencialmente, pela ordem: conselheiro; suplente do Conselho, ou 77
membro votante da assembleia. vt

Art. 23° - As decisdes das Assembleias Gerais serao lavradas em Atas resumidas,
e anexadas em livro ou pasta propria.
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§  Unico - Face a natureza das deliberacdes, as atas referentes a AGO e
AGE que necessitem quérum qualificado, deverao ser levadas a
arquivamento no Registro Civil de Pessoas Juridicas.

Art. 24° - Cada membro da Assembleia Geral tera direito a 1 (um) voto nas
deliberagdes.
§  Unico — Os membros poderdo se fazer representar, por procurador, na
forma dos incisos Il e lll do art.35 nas Assembleias Gerais.

SECAQ Il - DA DIRETORIA

Art. 25° - A Amapi sera administrada por uma Diretoria, composta de 1 (um) Diretor-
Presidente, 1(um) Diretor Vice-Presidente e até 7 (sete) Diretores.

§  1°- O Diretor Presidente e o Diretor Vice-presidente terdo mandato de 2
(dois) anos, serdo eleitos pela Assembleia Geral Ordinaria e tomarao
posse a partir de 1°. de maio. O Diretor-Presidente podera nomear ate 7
(sete) diretores.

§ 2° - A Diretoria devera ser remunerada, com pro-labore aprovado em
Assembleia Geral.

§  3°- A Diretoria eleita, isto é, Diretor-Presidente e Diretor vice-presidente, e
os diretores a serem nomeados pelo Diretor Presidente serao,
preferencialmente, associados contribuintes residentes, conforme previsto
no Art. 8° § 2°. Na falta de associados contribuintes residentes
interessados em assumir alguma das diretorias, excepcionalmente,
poderdo ser indicados os moradores inquilinos.

§  4°- A Diretoria eleita ter4 um mandato de 2 (dois) anos, com inicio em 1°.
de maio e término em 30 de abril, podendo os seus membros serem
reeleitos, para mais um mandato.

§  5°- Em caso de falta de candidatos a elei¢do, a Diretoria em exercicio tera
seu mandato prorrogado por um periodo de até 90 (noventa) dias, devendo
neste prazo ser convocada nova Assembleia para eleigéo, e caso persista
a lacuna, a mesma Diretoria serda empossada, automaticamente, para
complementar o mandato.

§  6°- Na hipotese de vacancia de um cargo de Diretor, o Diretor-Presidente
informara aos Associados, no prazo de 30 (trinta) dias, o substituto, ou
redistribuird as funcdes da referida diretoria entre os Diretores
remanescentes, se assim entender como satisfatério aos interesses da
Amapi.

Art. 26° - A Diretoria da Amapi reunir-se-a no Espaco Integrado ou em outro local a
ser determinado, ou mesmo de forma remota, virtual. As reunides deverao ser
lavradas em atas sucintas a serem arquivadas fisica ou eletronicamente na
administracao.

Art. 27° - Compete a Diretoria:
| - Dirigir e administrar a Amapi de acordo com as disposi¢des estatutarias e

regimentais; M .
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Desenvolver o programa de manutencgao e melhoramentos da Amapi;
Elaborar o Regimento Interno e submeté-lo a aprovagéo da Assembleia
Geral e, apds aprovado, dar publicidade aos moradores e fazer com que
este seja cumprido;

Decidir sobre medidas administrativas;

Autorizar aplicacdes financeiras, que resultem em resultados positivos
para a Amapi;

Providenciar a execucdo de quaisquer obras, reparos ou consertos
imprescindiveis as atividades normais da Amapi;

Propor reforma do Estatuto a Assembleia Geral;

VIII - Acompanhar a situagdo orgamentaria e financeira da Amapi, no ambito

§

Art. 28° -

compete:
I -
-
I -
vV -
X -

VI -

de suas respectivas competéncias, por meio da analise dos documentos
referentes as prestacdes de contas mensais.

Unico — Os integrantes da Diretoria nao responderdo pessoalmente pelas
obrigagbes que assumirem em nome da Amapi, quando no exercicio
regular de suas atribui¢des, respondendo, entretanto, pelos excessos de
representacdo e pelos prejuizos a que derem causa, por culpa ou dolo.

SEcAO il - DA COMPETENCIA DOS DIRETORES

Ao Diretor-Presidente, além das atribuicdes contidas na Secéo I, art. 27°,

A representagdo legal da Amapi ativa e passivamente, judicial e
extrajudicialmente, na forma do artigo 46, lll, do Cddigo Civil Brasileiro
(Lei n °. 10.406/2002);

Assinar atos, juntamente com um dos outros Diretores, que importem em
responsabilidade para a Amapi;

Presidir as reunides da Diretoria e convocar as Assembleias Gerais
Ordinarias e Extraordinarias previstas neste Estatuto, presidindo a todas,
exceto as de prestacdes de contas;

Organizar e administrar a Amapi;

Designar, a seu critério, entre os Diretores nomeados, as respectivas
areas de atuagdo, bem como suas respectivas responsabilidades.
Preparar as previsdes orgamentarias e os relatérios anuais, juntamente
com o Diretor designado para tal fim.

Art. 29°- Ao Diretor Vice-Presidente, além das atribuigoes contidas na Secéo I, art.
27°, compete:

Auxiliar o Diretor-Presidente no desempenho de suas fungoes,
substituindo-o nos impedimentos eventuais, cumulativamente com as
suas atribuicoes;

Exercer as funcdes que forem designadas pelo Diretor Presidente.
Convocar a Assembleia Geral para preenchimento do cargo de Diretor-
Presidente, no caso de vacancia, faltando mais de seis meses para 0
término do mandato presidencial;
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Art. 30° - Compete aos demais Diretores, além das atribuicdes contidas na Segéo
I, art. 27°, exercer as fungbes que forem designadas pelo Diretor Presidente
cabendo-lhes, a principio, assistir as Assembleias, participar das reunides de
Diretoria, organizar e responder pelas seguintes areas para as quais forem
designados:

— Financeira

—  Administracao

— Seguranga

—  Esporte e lazer

— Paisagismo e Meio Ambiente

— Sociocultural

— Manutengéo Geral e novas obras

— Transporte

_ Comunicacao e Midias Sociais

§  Unico — A critério do Diretor Presidente, 0s demais diretores, inclusive o

diretor Vice—Presidente, poderdo acumular fungoes.

SECAO IV - DO CONSELHO FISCAL

Art. 31° - A Amapi tera um Conselho Fiscal composto de 3 (trés) membros titulares,
e até 3 (trés) suplentes, eleitos e empossados pela Assembleia Geral Ordinaria pelo
periodo de 2 (dois) anos, permitida a reeleicao.
§ 1° - Cabe ao Presidente do Conselho Fiscal e aos demais conselheiros
assinarem todos os atos pertinentes a sua competéncia.
§ 2°- 0s membros do Conselho Fiscal serao eleitos dentre os associados
residentes, ndo sendo permitido acumular cargos com a Diretoria.

Art. 32° - Compete ao Conselho Fiscal:

f~ Examinar, em qualquer tempo, os livros e papéis da Amapi, como

‘ também o relatério e as contas da Diretoria, apresentando parecer a
Assembleia Geral;

- Lavrar no livro de Atas os Pareceres do Conselho Fiscal e o resultado
do exame realizado na forma do inciso | deste artigo;

lll-  Convocar a Assembleia Geral Ordinaria se a Diretoria retardar por mais
de 1 (um) més a sua convocagao;

Art. 33° - O Conselho Fiscal devera se reunir pelo menos uma vez por ano, antes
da realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria para 0s fins previstos no art. 32, I, ou
sempre que for convocado pelo Diretor Presidente.

Art. 34° - O Conselho Fiscal fica autorizado, mediante aprovagéo da Assembleia

Geral, a indicar empresas de auditoria para examinar as contas da Amapi, no

periodo que entender necessario. T
§  Unico — A contratacdo da auditoria podera ser permanente ou periddica. &

% ‘
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CAPITULO VI - DAS ELEICOES

Art. 35° - A eleicdo da Diretoria e do Conselho Fiscal sera realizada na Assembleia
Geral Ordinaria, da seguinte forma:

| - Os membros da Assembleia Geral poderdo se fazer representar por
procurador, desde que o mandatario seja proprietario e/ou condémino,
limitadas a 5 (cinco) o nimero de Procuragdes outorgadas a cada
procurador e com poderes especificos para debater e votar, inclusive,
sobre os itens do Artigo 20, se for o caso. Na hipétese do mandatario ser
o cdnjuge, este também necessitara de procuracgao.

ll- Somente podera votar o associado que estiver quite com as suas
obrigagbes sociais;

- As candidaturas aos postos eletivos deverdo ser apresentadas atraves
de Chapas para Presidente e Vice-Presidente, e Conselho Fiscal.

IV - A inscricdo da Chapa devera conter o respectivo programa, dirigido ao
Presidente do Conselho Fiscal, em até 02 (dois) dias Uteis, antes da data
fixada para Elei¢ao.

V -  Apurados os votos e resolvidas as impugnagoes, se houver, 0 Presidente
da mesa proclamaré os eleitos e a posse se dara de imediato, assumindo
o exercicio ao final da Assembleia Geral.

§ Unico — O Presidente eleito indicara os demais nomes que irdo compor a
sua Diretoria e, se possivel também no mesmo ato, indicara as suas
respectivas areas de atuacgao.

CAPITULO VII — DAS PENALIDADES

Art. 36° - Os associados que infringirem normas deste Estatuto, do Regimento
Interno ou das deliberagdes das Assembleias Gerais, sujeitar-se-&o a multa de ate
o quintuplo do valor da cota de custeio vigente, independentemente das perdas e
danos que se apurarem, a serem aplicada pela Diretoria.

§  1°- Os associados respondem ainda pelas infragoes cometidas por seus
prepostos, dependentes, sucessores, convidados, inquilinos ou
comodatarios.

§  2°-Aplicam-se subsidiariamente aos associados infratores as penalidades
previstas na legislagdo vigente relativa aos condominios.

CAPITULO VIl - DISPOSICOES GERAIS

Art. 37° - Pela exoneragcao, saida ou outra forma qualquer de desligamento do cargo

que ocupava na Diretoria ou no Conselho Fiscal, a nenhum destes sera licito pleitear 77
ou reclamar direitos ou indenizacdes, sob qualquer titulo, forma ou pretexto. (/6 o/ 2
Art. 38° - O ano social coincidird com o ano civil.
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Art. 39° - Em caso de dissolucdo da Amapi, por falta absoluta de meios para
continuar funcionando, por sentenca judicial irrecorrivel ou por deliberacédo de mais
de dois tercos dos seus membros em Assembleia Geral, todos. os bens que
eventualmente possua, terdo o destino determinado pela Assembleia Geral.

Art. 40° - Os casos omissos neste estatuto serdo decididos pela Diretoria “ad
referendum” da Assembleia Geral, a qual serdo submetidos na primeira
oportunidade, para homologacao da referida decisao.
§  Unico — Se as decisdes sobre os casos omissos vierem gerar custos para
a Amapi, o rateio entre os associados poderd ser feito de forma
diferenciada daquela prevista no artigo 12°, desde que aprovado pela
Assembleia Geral.

Art. 41° - Os membros da Diretoria e do Conselho ndo poderdo usar a Amapi ou o
seu patriménio como garantia de quaisquer compromissos, como fiangas, avais,
endossos ou abonos.

Art. 42° - Este Estatuto foi aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 03 de janeiro de 2007. Posteriormente revisado nas Assembleias Gerais
(Ordinaria/Extraordinaria) de 30 de abril de 2019 e 18 de outubro de 2022. Com a
nova reviséo ocorrida em 25 de junho de 2025, este Estatuto entra em vigor nesta
data, revogando-se as disposi¢cbes em contrario.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2025.
e i "
= - /

Esp;aridiéo Medeiros Junior
Vice-presidente da Amapi

Claudia Brandédo
Diretora-Presidente da Amapi
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