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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIAGAO DOS MORADORES E AMIGOS DE
PEDRA DE ITAUNA, REALIZADA NO DIA 29 DE ABRIL DE 2026.

Aos vinte e nove dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e seis, as 19h00min, em segunda e ultima
convocagao, reuniram-se no Espaco Integrado Itatina, os senhores membros do Colegiado da Associagéo
dos Moradores e Amigos de Pedra de Itatna, situada a Avenida Luiz Aranha, 10 - Barra da Tijuca, CEP
22793-810, nesta cidade, inscrito no CNPJ de numero 30.114.813/0001-73 para realizacdo da Assembleia
Geral Ordinaria, devidamente convocada pela Sra. Presidente da Associagdo, através de Carta Circular,
expedida a todos os representantes, mediante assinaturas apostas no livro de presenc¢as. Registrando-se
também a presenga da BAP Administracdo de Bens Ltda., neste ato representada pela Sra. Priscilla Brito e a
Sra. Simone Ribeiro, convidadas a participarem para auxiliar os trabalhos da mesa, assim como para
registrarem as deliberagdes da seguinte Ordem do Dia: 1) Aprovacéo das contas da diretoria relativas ao
exercicio 2025; 2) Alteracio /inclusio de itens no Estatuto; 3) Alteragaolinclusdo de itens no
Regimento Interno; 4) Esclarecimentos gerais sobre processos em andamento. Presentes ou
representados: RNE 55: Sr. David Graham Turner; RNE 80: Sr. Rogério Amando; RLM 65: Sr. Ricardo
Barbosa de Barros; RPS 25: Sr. Carlos Eduardo Pires; RPS 105: Sra. Adriana Barbosa de Barros; RBM 175:
Sr. Rogério Tostes Lima; RLP 200: Sr. José Carlos Felner; RBM 65: José Roberto Gongalves; RVM 40: Sr.
Esperidido Medeiros Janior; RCP 15: Sr. Carlos Alberto D'Oliveira; RCP 115: Sra. Claudia Viana da Rosa e
Silva; RPS 60: Sra. Claudia Branddo; Ed. Mar de ltaina: Sr. Celso Fares; Ed. Verdes Mares: Sr. Diego
Rosas, Sr. Wagner Gusméo (PP); Ed. Barra de Itauna: Sr. Wellington Barbosa; Ed. Lagoa de ItaGna: Sr.
Roberto Rodolfo e Sr. José Roberto; Ed. Reserva de Itatina: Sra. Luciana Amarante; Ed. Praia de Itatina:
Sra. Juliana Nagel, Sra. Bernadete; Ed. Lagoa Azul: Sr. Reginaldo Luiz (PP), Sra. Ana Paula (PP); Ed.
Itatiina Gold: Sr. Djalma Costa. Aberta a sess&o, assumiu a presidéncia dos trabalhos, o Sr. David Graham
Turner, Presidente do Conselho Fiscal, que convidou a Sra. Simone Ribeiro, representante da BAP
Administracdo de Bens Ltda., para secretaria-lo. Realizada a leitura do edital de convocacéo, o Sr. David, deu
as boas-vindas a todos os presentes e explicou que, em conformidade com o Estatuto, era responsabilidade
dele presidir a AGO. Referindo-se ao primeiro item da pauta - Aprovagéo das contas da diretoria relativas
ao exercicio 2025 - Informou que a prestagdo de contas relativa ao exercicio de 2025 seria apresentada pelo
Sr. Mauricio Medina, Diretor Financeiro da Associagéo. Ressaltou que o Conselho Fiscal, composto por ele e
os senhores Mauro Nobre e Rogério Tostes, elaborou e distribuiu previamente o parecer técnico sobre as
referidas contas. Em sua exposicéo, o Sr. David qualificou o ano de 2025 como um periodo de excepcional
complexidade administrativa e contabil, decorrente da transicdo da administradora Limbourg para a
administradora BAP, ocorrida entre o final de julho e o inicio de agosto de 2025. No tocante aos desafios
observados durante esse processo, pontuou a mudanga do regime de competéncia, utilizado pela Limbourg,
para o regime de caixa, adotado pela BAP. Essa transicdo no meio do exercicio resultou em um balango
composto por sete meses de registros da antiga administradora e cinco meses da atual, cuja consolidagao
demandou expressivo esfor¢o da Diretoria Financeira e do Conselho Fiscal. Destacou que a disparidade entre
os planos de contas das duas administradoras gerou descontinuidades no detalhamento das rubricas. Tal
fator dificultou a anéalise comparativa minuciosa entre os valores orgados e os realizados, muito embora o
saldo global tenha permanecido fidedigno. O Sr. David destacou que houve uma dificuldade inicial na
integracdo das contas bancarias de fundos administradas diretamente pela AMAPI ao sistema da BAP. Esta
pendéncia foi saneada no inicio de 2026, encontrando-se atualmente regularizados os saldos bancarios e os
fundos de reserva e de investimento. Disse ainda que a conta destinada a pequenas movimentagdes diarias,
com despesa média mensal de R$10.000,00; coberta por receitas de igual ou maior tamanho, administrada
pelo Sr. Roberto Souza, Coordenador Administrativo da AMAPI, mantém-se transparente e auditavel.
Contudo, registrou que a sua consolidacéo plena as receitas e despesas globais da Associagéo, vinculadas a
cada centro de custo, ainda esta em fase de finalizagéo pela administradora BAP. O Sr. David informou que o
Conselho Fiscal realizou o acompanhamento minucioso das transagdes mensais ao longo de todo o periodo,
abrangendo as gestes da administradora Limbourg e da administradora BAP, resultando na aprovagao das
contas, ainda que, em ocasides pontuais, tenham sido registradas ressalvas. Fundamentando-se na
documentagdo disponivel e na conferéncia dos extratos bancérios, o Conselho Fiscal recomendou a
aprovagéo das contas pela assembleia. Segundo o Sr. David, o superavit apurado refietiu-se positivamente no
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saldo bancario, evidenciando que a situagédo financeira da AMAPI apresentou estabilidade e incremento de
caixa no exercicio de 2025, fatores que ratificam a recomendacgéo favoravel a aprovacgédo. Sequencialmente, a
palavra foi concedida ao Sr. Kleber Francisco da Silva, Ed. Praia de Itatina, que manifestou satisfagéo quanto
a necessidade de celeridade no fechamento dos balangos mensais e ao acesso facilitado aos langamentos. O
Sr. Kleber solicitou esclarecimentos sobre a operacionalizagdo do "caixa pequeno”, questionando a natureza
das movimentaces e os responsaveis por sua gestdo, ressaltando a importancia da transparéncia funcional,
embora tenha reconhecido a razoabilidade do montante mensal de R$10.000,00 para despesas correntes.
Em resposta, a Sra. Claudia, Diretora Presidente da AMAPI, esclareceu que a pratica de manter dinheiro
fisico na administrag@o para eventos foi descontinuada. Atualmente, os procedimentos s#o realizados via PIX
para conta especifica ou por meio de cartdo corporativo com limite pré-estabelecido, cuja gestdo é de
responsabilidade exclusiva do Sr. Roberto Souza; este, por sua vez, apresenta as respectivas notas fiscais
para a devida prestacéo de contas. O Sr. Mauricio Medina, Diretor Financeiro da AMAPI, apresentou o quadro
financeiro referente ao exercicio de 2025, destacando que as despesas orgadas em R$ 9.717k (nove milhdes,
setecentos e dezessete mil reais) totalizaram, ao final, R$ 9.976k (nove milhées, novecentos e setenta e seis
mil reais), representando um acréscimo de R$ 258k (duzentos e cinquenta e oito mil reais) em relagdo ao
previsto. Tal variacdo foi justificada por ocorréncias extraordinarias, dentre as quais se destacam um
processo judicial desfavoravel envolvendo a CEDAE, com consequentes custas judiciais, bem como o
reajuste do contrato de paisagismo em razdo de dissidio, acima do inicialmente estimado. No tocante as
receitas, estas atingiram o montante de R$10.159k (dez milhdes, cento e cinquenta e nove mil reais),
superando as expectativas. Como resultado, o exercicio de 2025 encerrou-se com saldo positivo de R$ 182k
(cento e oitenta e dois mil reais), sendo tal desempenho impulsionado, principalmente, pela recuperagéo de
crédito junto a empresa AG Capital, no valor de R$ 380k (trezentos e oitenta mil reais), pela arrecadagéo de
R$ 94k (noventa e quatro mil reais) oriunda da Festa Junina e pela contribuicédo regular das cotas da ETE
(Estagdo de Tratamento de Esgoto) pelo Shopping A3 e pela Escola Parque, no total de R$ 96k (noventa e
seis mil reais). Adicionalmente, o Sr. Mauricio apresentou a andlise financeira aplicada as despesas,
demonstrando que, dentre cerca de 30 contratos vigentes’, quatro — Seguranca, Servicos de Portaria,
Paisagismo e CFTV/Controle de Acesso — concentram aproximadamente 49% do total despendido.
Ressaltou que a gestdo tem priorizado a redugdo de despesas, por se tratar de area com maior possibilidade
de controle, informando que os processos licitatérios relativos a Seguranca e ao Paisagismo ja foram
concluidos, estando, no momento, o foco direcionado aos servigos de CFTV, controle de acesso, cameras e
leitores faciais, cujos detalhes poderdo ser consultados junto a administracéo ou em futura assembleia. O Sr.
Mauricio, enfatizou o empenho da diretoria na contengdo de gastos sem prejuizo da qualidade dos servigos,
citando como exemplo a reforma do Pier realizada com baixo custo. Foi também apresentada a tabela
ilustrativa da evolugdo das despesas entre 2020 e 2025, evidenciando crescimento de 3,3% na despesa
realizada de 2024 para 2025, mantendo-se o foco continuo na gestdo de custos. Na sequéncia, O Sr.
Mauricio expds comparativo da disponibilidade financeira entre dezembro de 2024, no valor de R$ 962k
(novecentos e sessenta e dois mil reais), e dezembro de 2025, que alcangou R$ 1.587k (um milhdo,
quinhentos e oitenta e sete mil reais), destacando o aumento mesmo diante do cenério inflacionario. As
reservas da AMAPI, compostas pelos Fundos de Reserva, Investimento, Onibus e Lote 1, passaram de R$
531k (quinhentos e trinta € um mil reais), em dezembro de 2024, para R$ 792k (setecentos e noventa e dois
mil reais), ao final de 2025. Observou-se que o Fundo de Investimento apresentou crescimento inferior ao
esperado em razéo de deposito judicial no valor de R$ 182k (cento e oitenta e dois mil reais), relacionado a
multa aplicada & ETE, rescisdes, adequagdes de banheiro PCD e ciclovia, além da interrupcdo da
contribuicdo de 5% do boleto. Ressaltou ainda que o montante de R$ 795k, correspondente a disponibilidade
financeira liquida dos fundos, é teoricamente disponivel para a AMAPI, cuja utilizacdo podera ser efetivada
mediante aprovagdo em assembleia, Destacou que existe um compromisso mensal de aproximadamente R$
600.000,00 (seiscentos mil reais) para cobertura das despesas correntes do dia 1° até o 20° dia de cada més.
Dito isto, na qualidade de integrante do Conselho Fiscal, o Sr. David Graham Turner reiterou a recomendagéo
pela aprovagdo das contas e apresentou duas recomendagbes: 1. Relatérios Mensais Consolidados:
Preparar relatérios mensais consolidados e completos, incluindo todas as receitas e despesas das contas
administradas pela AMAP| e pela administradora BAP para serem disponibilizados ao Colegiado. 2.
Consolidagdo do Caixa Pequeno: Consolidar a conta bancaria de pequenos valores do dia a dia dentro do
relatério financeiro da BAP, por centro de custo. O Sr. Mauricio informou que j& se encontra em tratativas junto
a BAP para implementacio as referidas recomendacgdes. Seguindo, o Sr. Wellington Barbosa, Ed. Barra de
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Itatina, questionou sobre a mudanca do regime de apuragdo (de competéncia para caixa), e ressaltou a
importancia de se certificar se ndo havera problemas fiscais para o caso de associagdes. Perguntou também
sobre o balango patrimonial. O Sr. David informou que um balango patrimonial estd em preparacéo, mas ndo
acrescentara muito aos nimeros ja apresentados que sé@o os mais importantes. Em seguida, o Sr. David
submeteu a votagdo a aprovagao das contas da diretoria relativas ao exercicio 2025, que foram aprovadas
por unanimidade dos votos presentes. Em prosseguimento, passou a palavra a Sra. Claudia para tratar os
outros assuntos da pauta. A Sra. Claudia comegou manifestando agradecimentos ao Sr. Mauricio e aos Srs.
David, Mauro e Rogério pelo intenso trabalho na transigéo contabil, ressaltando o elevado grau de dedicacédo
necessario para assegurar maior transparéncia e confiabilidade as informacgées financeiras da entidade. Em
prosseguimento, passou-se ao segundo item da pauta - Alteragdo /inclusdo de itens no Estatuto - A Sra.
Claudia procedeu a verificagdo do quérum necessario para a discusséo do Estatuto, constatando a presenca
de 23 Colegiados. Considerando que o total de Colegiados é de 33, informou que o quérum qualificado de
dois tergos, correspondente a 22 participantes, foi devidamente alcangado. Na sequéncia, a Sra. Claudia
abordou o disposto no item E da Secéao lll (A) do Estatuto, o qual veda a colocagéo de objetos nas vagas de
estacionamento que impegcam a utilizacdo para estacionamento de veiculos, excetuando-se apenas a
presenca de cagcambas e materiais de obra quando estritamente necessario. Destacou-se, contudo, a
problematica recorrente relacionada a permanéncia prolongada de materiais nas vagas, sob a alegacéo de
obras em andamento, situagéo que, na pratica, se perpetua de forma indefinida. Tal cenério tem resultado na
utilizacdo das vagas para armazenamento de materiais como areia e pedras, ainda que acondicionados em
sacos, sem que a diretoria disponha de respaldo normativo suficiente para exigir sua remocéo. Diante disso,
foi proposta a elaboracdo de emenda ao Estatuto, com o objetivo de permitir a utilizagéo das vagas para
depésito de materiais apenas em carater provisério ou mediante concesséo de licenga renovavel a cada trés
meses, de modo a conferir & administragéo instrumentos para fiscalizar e determinar a retirada dos itens
quando necessario. Durante a discuss&o, um conddmino questionou a possibilidade de estipulagéo de prazo
determinado para a realizacio de obras, ao que a Sra. Claudia esclareceu que, na maioria dos casos, ndo ha
tal definigdo. O Sr. Djalma Costa, Ed. Itaina Gold, argumentou que a adogdo de medidas coercitivas ou
punitivas excessivamente rigorosas contra individuos que, ndo causam transtornos operacionais, pode ser
contraproducente. Tal abordagem poderia motivar o associado a buscar amparo juridico, o que elevaria o
risco de judicializagdo contra a entidade. A Sra. Claudia esclareceu que a estratégia adotada pela
administracéo tem priorizado a cautela e a gradagéo das agbes. O fluxo de cobranca atual privilegia o contato
interpessoal e a mediagéo antes do envio de notificagées formais; inicia-se com contatos telefénicos seguidos
pelo envio estratégico de cartas de cobranca (primeira, segunda e terceira vias, se necessario). O Sr. Djalma
externou que sua preocupacéo reside no fato de que agdes impeditivas ou penalidades severas podem gerar
um desgaste institucional e incentivar retaliagdes por parte dos moradores. Por fim, debateu a complexidade
juridica de se aplicar penalidades ou restriges de acesso, considerando a autonomia da associagéo frente a
jurisdicdo publica. Salientou que, por se tratar de uma éarea publica, a competéncia legal para certas
regulagdes e intervengdes recai, primordialmente, sobre a Prefeitura Municipal, o que exige uma gestao
equilibrada e juridicamente fundamentada para evitar questionamentos sobre a legitimidade das sangGes
aplicadas pela associacdo. Posto em votagéo, a alteracdo do item E da Secéo llLA do Estatuto foi rejeitada
pela maioria dos votos dos presentes. Em seguida, passou-se ao terceiro item da pauta - Alteragao/inclusao
de itens no Regimento Interno - A Sra. Claudia fez mengdo ao que esta estabelecido no item 5.5 do
Regulamento Interno, que proibe a queima de qualquer tipo de residuo vegetal nas residéncias. Ratificou a
proibicdo da queima de qualquer espécie de residuo vegetal nas dependéncias da associagdo. Observou,
contudo, a recorréncia de descarte e queima inadequada de papéis. Diante dos relatos de moradores e com o
intuito de coibir praticas que possam gerar incomodo ou riscos a coletividade, propbs-se a ampliagéo da
norma vigente. Dessa forma, a restricio que anteriormente recai apenas sobre residuos vegetais devera
abranger, formalmente, a proibicdo da queima de papéis e materiais correlatos, assegurando a manutengao
da ordem e da seguranca ambiental. Posto em votagéo, o acréscimo foi aprovado com 14 votos favoraveis.
No que concerne aos subitens a, b e ¢, do item 2 do Regulamento Interno, foi aprovada, por unanimidade, a
alteragéo do horario de funcionamento do primeiro turno do campo de grama para o periodo compreendido
entre as 06h30min e as 13h00min. Concedida a palavra, o Sr. Diego Rosas, morador do Edificio Verdes
Mares, suscitou uma questdo referente a construgdo da area gourmet no prédio vizinho, sobre a qual a
Presidente informou que a Associagdo n@o possui competéncia para atuar. Em seguida, passou-se ao quarto
item da pauta - Esclarecimentos gerais sobre processos em andamento - A Sra. Claudia abordou a
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questdo relativa a seguranga e ao cercamento da area de mata, tema que tem gerado preocupacéo e
disseminacéo de informacdes imprecisas entre os moradores. Relatou a ocorréncia de um incidente no qual
um morador, afirmando falar em nome da AMAPI, encaminhou mensagem de audio ao Presidente da CCBT
(Camara Comunitaria da Barra da Tijuca), Delair Dumbrosck, alegando que a Prefeitura estaria impedindo a
construgcdo da cerca. Diante disso, a Sra. Claudia esclareceu formalmente a situacdo junto a autoridade
mencionada, que, posteriormente, realizou visita ao local, conforme amplamente divulgado. Na ocasido, o
subprefeito reconheceu a complexidade inerente a implementacéo do cercamento, destacando a necessidade
de cumprimento de diversas exigéncias técnicas e legais. Entre elas, ressaltou-se a obrigatoriedade de
elaboracdo, pela AMAPI, de projeto completo que contemple a identificacdo qualitativa e quantitativa das
arvores a serem suprimidas — estimadas em mais de 20 — em razéo das caracteristicas topograficas do
terreno e da necessidade de instalagdo de estrutura de conten¢éo. Informou, ainda, que, ap6s a submisséo
do referido projeto, o subprefeito comprometeu-se a envidar esforcos para agilizar o processo de
licenciamento, bem como a buscar alternativas de compensagéo ambiental que possam mitigar ou afastar os
custos decorrentes da supressdo vegetal. No tocante aos custos, a Sra. Claudia informou que, em
levantamentos realizados no ano anterior, os valores estimados para a execugdo do cercamento variaram
entre R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais) e R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais), em valores atualizados, considerando a extensé@o aproximada de 765 metros lineares de cerca e
contencdo, abrangendo o frecho compreendido entre o hidrante do A3 e o gradil da AMAPI, em razéo da
interligacdo dos terrenos. Esclareceu que tais valores nédo incluem despesas com elaboracéo de projetos,
levantamentos técnicos ou eventuais compensagdes ambientais. Destacou, por fim, que a diretoria esta em
fase de atualizacdo desses custos e que, oportunamente, submetera ao conselho a definigdo quanto a forma
de custeio, seja por rateio ou outro modelo a ser deliberado. A Sra. Claudia também esclareceu que a
principal preocupacdo ndo reside na invasdo da area interna do condominio — que ja conta com cercamento
elevado e dispositivos de seguranga —, mas sim na ocorréncia de assaltos 4 mdo armada praticados por
individuos que se ocultam na area de mata, atingindo a entrada e o entorno do empreendimento. Informou,
ainda, que as medidas atualmente adotadas incluem a alocacdo de veiculo de patrulhamento externo no
periodo noturno, das 19h as 7h, pratica que, em tese, nd3o encontra respaldo normativo. No ambito das
medidas paliativas, a Sra. Claudia apresentou propostas como a instalagédo de holofotes com sensores de
presenca e a implementacéo de sistemas de alto-falantes integrados ao circuito fechado de televiséo (CFTV),
com o objetivo de emitir avisos dissuasivos e evitar confrontos diretos. Adicionalmente, o Sr. Diego Rosas,
Ed. Verdes Mares, sugeriu a instalagédo de postes com iluminacéo acionada por sensor de presenca ao longo
de todo o perimetro, defendendo tratar-se de solugéo eficaz e de menor custo, estimado em valor inferior a
R$ 30.000,00 (trinta mil reais), com base em experiéncias anteriores e na possibilidade de cooperagdo com o
poder publico. Em contraponto, a Sra. Claudia manifestou preocupacdo quanto a necessidade de
licenciamento para intervengées em darea caracterizada como reserva florestal. O Sr. José Carlos da Silva
Felner, por sua vez, posicionou-se contrariamente a instalagdo de cameras ou holofotes em areas publicas ou
ambientalmente protegidas, alertando para potenciais implicagdes legais e ambientais, inclusive quanto a
responsabilizacdo individual por eventuais infragdes. Com base em sua experiéncia profissional, argumentou
que a utilizagdo de iluminagéo artificial em areas de preservacdo pode interferir negativamente nos ciclos
biolégicos da fauna e da flora. Sugeriu, ainda, a constituicio de grupo de trabalho para analise aprofundada
das implicagdes juridicas e ambientais, considerando que o condominio se encontra em area contigua a uma
reserva sob gestdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Clima, estando sujeito a fiscalizagfes e
autuagdes, inclusive ja registradas em ocasifes anteriores. A Sra. Claudia reconheceu a necessidade de
maior formalizagio dos procedimentos e informou que ja foram realizadas cinco tentativas de interlocugéo
com a SMAC, mediante apresentagdo de dossiés e registros fotograficos, sem avango processual desde o
ano de 2022. Destacou as dificuldades inerentes ao acompanhamento de tramites administrativos e judiciais,
que envolvem diferentes 6rgéos e demandam tempo e recursos. Ainda assim, se comprometeu a realizar
novos orcamentos para instalagéo de postes e cameras, bem como a protocolar novamente o pleito referente
ao cercamento, na expectativa de viabilizar o andamento do processo. Informou, também, que a
documentagéo relativa aos protocolos ja existentes encontra-se disponivel para consulta. Por fim, a Sra.
Claudia reiterou que a diretoria dara continuidade ao levantamento detalhado de custos, prazos e requisitos
técnicos para a execugéo do cercamento, incluindo a quantificagdo de arvores a serem suprimidas, os valores
relacionados ao licenciamento e a viabilidade de obtencdo de medidas compensatérias. Uma vez

consolidadas todas as informacdes pertinentes, serd convocada assembleia especifica para deliberagéo dou :
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conddminos acerca da matéria. Ndo havendo mais assunto a ser tratado, a Sra. Presidente agradeceu a
todos pela presenca, declarando encerrados os trabalhos, solicitando para tanto que a Secretaria lavrasse a
presente ata que segue assinada por quem de direito. Rio de Janeiro, 29 de abril de 2026.

(D~ G. Tuhr\—ﬂ.»"

Presidente do Conselho Fiscal - Sr. David Graham Turner

Secretaria - Sra. Slmﬂ Graca Ribeiro - BAP Administracdo de Bens LTDA.
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Lista de Presenca na AGO de 29 de abril de 2026

LOTE __ ~ NOME ASSINATURA
RNE 55 David Graham Turner V. &G Tesanr~
RLM 65 Ricardo Barbosa de Barros 727 AR
RLM 80 Ricardo Werneck )

RLM 120 Andréa Tavares Frias Sandbio

RPS 25 Carlos Eduardo Pires

RPS 60 Claudia Brandéo Pereira

RPS 105 Adriana Barbosa de Barros

RPS 130 Edmar Duarte Neves

RBM 65 José Roberto Gongalves

RBM 175 Rogério Tostes Lima

RBM 241 Luiz Eduardo Gapanowicz

RLP 200 Claudia Branddo Pereira

RVM 40 Esperidiéio Medeiros Janior

RCP15 Carlos Alberto D'Oliveira (

RCP 115 Claudia Viana da Rosa e Sliva

RLP 60 Douglas Pereira Giannini

RLP 200 José Carlos da Silva Felner

MO!1 Ed. Mar de Italna (Sindico — Gaspar Silveira)

MOl Ed. Mar de Itadna (subsindico - Celso Fares)

MO02 Ed. Verdes Mares (Sindico - Diego Rosas) %"
MO02 Ed. Verdes Mares (Subsindico - Wagner Gusméo) :P_W e
MO03 Ed. Barra de Itatna (sindico - Wellington Barbosa) % — "y —
MO3 Ed. Barra de Itatuna (subsindico — Marcus Venicius) J__f_.j —0

MO04 Ed. Lagoa de ltaGna (sindico - Roberto Rodolfo) s

MO04 Ed. Lagoa de Italtna (Subsindico - José Roberto) o V

MO0S5 Ed. Reserva de ltaana | (Sindico - Alvaro Massari) \ﬂ" & & N '
MO5 Ed. Reserva de ltaana | (Subsindico — Luciana Amarante) % m %é{g g@ ‘
MO06 Ed. Praia de Itatna (sindico ~Kteber froncisee)}— ‘1’ L - '

MO6 Ed. Praia deitaina | (Subsindico - VetériaRodrigues)-| (|, ML 0
MO7 Ed. Lagoa Azul (Sindico - Reginaldo Luiz) _Z /@L-‘ /

MO7 Ed. Lagoa Azul (subsindico - Ana Paula) r/; 1 P'_’

M08 Ed. Itauna Gold (sindico - Djalma Costa) ___\‘Hr_\}

MO8 Ed. ltauna Gold (subsindico - Elidio de Brito) e
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AMAPI

Parecer do Conselho Fiscal sobre as contas do exercicio de 2025

A administracdo das contas da Amapi foi transferida, a partir de 1 de agosto, da Limbourg para
a BAP. As duas empresas tém maneiras diferentes de contabilidade e administrag3o financeira
que resultou em problemas de transigdo e distorges nos resultados do exercicio de 2025.

¥

A Limbourg tinha uma abordagem tradicional, produzia balancos e balancetes adaptados
durante anos as necessidades da diretoria da Amapi, com base no regime contabil de
competéncia (onde receitas e despesas sao contabilizadas na data das atividades), e
consolidava todas as atividades financeiras da Amapi, embora com muitos atrasos.

A BAP tem uma abordagem mais dindmica, com procedimentos e relatérios padronizados,
classificagdes de despesas diferentes e base no regime contébil de caixa (onde receitas e
despesas sao contabilizadas nas datas da transagdo financeira). A Amapi teve que se adaptar a
este modelo. Adicionalmente, a BAP produz relatérios atualizados cada dia das receitas e
despesas que a BAP administra (que sdo a maior parte), mas que ndo incluem informacées das
contas bancarias administradas pela Amapi (problema resolvido com respeito as contas de
2025), nem as receitas e despesas administradas diretamente pela Amapi.

Em relacdo as contas do exercicio 2025 apresentadas pela diretoria, as consequéncias desta
transicdo sdo:

1. O relatdrio de receitas e despesas é a soma de sete meses contabilizados por
Limbourg no regime de competéncia, e cinco meses contabilizados pela BAP, com
bom detalhamento, no regime de caixa. No resumo do ano, as receitas dos primeiros
sete meses foram ajustadas para o regime de caixa, mas isto ndo foi possivel para as
despesas.

2. As categorizagdes de despesas da BAP sdo diferentes das da Limbourg, e também
houve imperfeicdes nas alocacdes das despesas as categorias durante a transigao.
Como consequéncia, ndo tem uma comparagdo adequada das despesas com o
orgcamento. Este problema serd solucionado com a adogdo do novo catalogo de
contas a partir de janeiro de 2026.

3. Asreceitas e despesas administradas diretamente pela Amapi, que sdao muitas, mas
geralmente de valores pequenos, ndo sao consolidadas no relatério de receitas e
despesas, embora sejam bem documentadas e transparentes, e incluidas nos saldos
bancérios na prestacdo de contas. Estas despesas somam, na média, em torno de RS
10k por més, cobertas por receitas do mesmo valor, ou mais.

O resumo da situacdo financeira (contas bancarias) e disposi¢do dos fundos foi
verificado com referéncia aos extratos bancarios do fim do ano e os célculos dos saldos
dos fundos foram confirmados. O saldo bancdrio aumentou de R$ 964k no inicio do
ano para RS 1.588k no final. Apés deducdo dos valores dos fundos de reserva,
investimento, énibus e lote 1, o valor disponivel para custeio foi de RS 796k. Como o
fim do més é um ponto alto do saldo bancério, a maior parte deste valor esta sempre
comprometida para despesas durante os primeiros 20 dias do més seguinte, quando
entram as novas cotas. Em janeiro de 2026, estas despesas somaram RS 600k,
absorvendo 75% do saldo bancério. O Conselho Fiscal avalia que a posicao financeira
estava equilibrada no final de 2025.



O Conselho Fiscal tem acompanhado a transferéncia de responsabilidade de Limbourg para
BAP e analisado em detalhe as contas mensais durante todo o ano 2025. Levando em
consideracao a evolugdo e comprovacao da situacdo financeira, e a documentagdo ampla das
receitas e despesas, mesmo com as imperfei¢des por causa da transi¢cdo anotadas
anteriormente, o Conselho Fiscal recomenda a aprovagdo das contas do exercicio 2025, que
sao resumidas abaixo.

Resultado da conta ordinéria (custeio) R$'000

Ano 2024 Ano 2025 Ano 2025 Ano 2025

Realizado Orgado Realizado Desvio
Receita 9.179 9.713 10.159 445
Despesa 9.661 9.718 9.977 -259
Resultado -481 -5 182 187

O Conselho Fiscal tem duas recomendacotes para melhorar a qualidade e transparéncia das
contas de Amapi:

1. A preparagao de relatdérios mensais consolidados e completos, incluindo toda a receita e
despesa das contas administradas diretamente pela Administracdo da Amapi

2. A preparacao e distribui¢do para os representantes de resumos das contas mensais,
cobrindo receitas e despesas em comparag¢do com o orgcamento, e a situagdo financeira e de
fundos, num formato que seja de facil entendimento (os relatérios padrdao da BAP, ndo sdo de
facil entendimento).

Rio de Janeiro, 13 de abril de 2026

D € Csear

aham Turner (Presidente)

Mauro José Nobre ro



